Apéndice 4-A

Contrato modelo de arrendamiento para programas
subvencionados (Contrato modelo de arrendamiento
para familias)



CONTRATO MODELO DE ARRENDAMIENTO PARA PROGRAMAS SUBVENCIONADOS
1. Partes y Vivienda

Las Partes que firman este Contrato son p
el Propietario, y

(A) , el

Inquilino. El Propietario arrienda

al Inquilino la Vivienda nuUmero , Situada en

en el grupo de viviendas llamado

2. Duracidén del Contrato (Periodo):
El periodo inicial de este Contrato empezaréa el (A) y
terminard el (B) . Una vez que finalice el periodo inicial,
el Contrato seguird vigente por periodos sucesivos de un

(C) cada uno, a menos que sea rescindido

automaticamente de conformidad con lo estipulado en el parrafo 23 de
este Contrato.

3. Monto del arriendo:

El Inquilino conviene en pagar $ (A) por la parte del mes

que termina el . Después de esa fecha, el inquilino conviene

en pagar un arriendo mensual de $ (B) . Esta cantidad vence el dia
(C) del mes, en (D)

El Inquilino entiende que este arriendo mensual es més bajo que el
arriendo que segun los precios del mercado (no subvencionado)le corresponderia
a esta vivienda. Este arriendo més bajo se puede ofrecer porque la hipoteca
para este grupo de viviendas estd subvencionada por el Departamento de
Vivienda y Desarrollo Urbano (HUD) o porque HUD efectila pagos mensuales al
Propietario a nombre del Inquilino, o por ambas razones. La cantidad, si
fuese el caso, que HUD entrega mensualmente a nombre del ingquilino se denomina
el pago de ayuda al inquilino y figura en la linea de "Pago de Ayuda", del
Formulario de Certificacidén y Recertificacidn de Idoneidad del Inquilino, que
forma el Anexo 1 a este Contrato.

4. Cambios en la contribucidén del Inquilino al arriendo

El Inquilino conviene en que la cantidad de arriendo que le corresponde pagar
al Inquilino o la cantidad de ayuda que HUD paga en nombre del Inquilino, o
ambas, podran modificarse durante la vigencia de este Contrato si:

a. HUD o el Administrador del Contrato (por ejemplo, una Entidad de
Vivienda Publica) determina, de conformidad con los
procedimientos de HUD, que es necesario aumentar el arriendo;



.

b. HUD, o el Administrador del Contrato, modifica cualquier cantidad
asignada para los servicios publicos o de otro tipo considerados al calcular
la parte del arriendo que le corresponde pagar al Inquilino;

c. hay cambios en los ingresos, en el nUmero de personas que forman la
familia del Inquilino o en otros factores que se tienen en cuenta al calcular
el arriendo que debe pagar el Inquilino y los procedimientos de HUD estipulan
que el arriendo que paga el Inquilino o el pago de ayuda debe ajustarse de
acuerdo con el cambio;

d. los procedimientos de recertificacién o de eliminacidén del subsidio
establecidos por HUD exigen cambios en el arriendo que paga el Inquilino o en
el pago de ayuda;

e. cambian los procedimientos de HUD para calcular el pago de ayuda para
el Inquilino o el arriendo; o

f. el Inquilino no facilita informacidén acerca de sus ingresos, la
composicién de su familia o cualquier otro factor que pudiera exigir el
Propietario.

El Propietario conviene en que efectuard los cambios en el arriendo que paga
el Inquilino o en el pago de ayuda al Inquilino sélo de conformidad con los
prlazos y los procedimientos administrativos estipulados en los manuales,
instrucciones y reglamentos de HUD, relacionados con la administracién de
programas de subsidios multifamiliares. E1l Propietario acuerda notificar por
escrito al Inquilino, con por lo menos 30 dias de anticipacidén, de todo
aumento en el arriendo que paga el Inquilino, excepto en lo que se especifica
en los péarrafos 11, 15 6 17. La notificacidédn por escrito especificaréa la
nueva cantidad que el Inquilino tendrd que pagar, la fecha de entrada en vigor
de la nueva cantidad, y las razones que motivaron el cambio en el arriendo.
La notificacidén también informard al Inquilino que podrd reunirse con el
Propietario para hablar sobre el cambio en el arriendo.

5. Cobros por pagos atrasados y por cheques rechazados por el banco:

Si el inquilino no ha pagado la totalidad del arriendo que se estipula en
el parrafo 3 al final del 5° dia del mes, el Propietario podra cobrar la
cantidad de $5, el 6° dia del mes. De alli en adelante, el Propietario
podra cobrar $1 por cada dia adicional mientras el arriendo no se haya
pagado durante el mes en que hubiera vencido.

El Propietario no podréd rescindir este Contrato porque el Inquilino no
haya pagado las cantidades estipuladas por concepto de la demora en el
pago; sin embargo, el Propietario podrad rescindir este Contrato por impago
del arriendo, segUn se explica en el parrafo 23. El Propietario podra
cobrar la cantidad de $ la segunda vez o las veces subsiguientes
en que el banco deniegue el pago de un cheque, o sea, lo rechace. Las
cantidades a que se refiere este parrafo se agregan al arriendo mensual
habitual que debe pagar el Inquilino.

6. Condiciones en que se encuentra la Vivienda

Al firmar el presente Contrato, el Inquilino reconoce que la vivienda
es segura y que estd limpia y en buenas condiciones. E1l Inquilino
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estd de acuerdo en que todo los artefactos domésticos y los equipos

de la vivienda funcionan debidamente, excepto en lo que se
describa en el Informe de Inspeccidén de la Vivienda, que es el
de este Contrato. El Inquilino también estd de acuerdo en que
Propietario no ha hecho ninguna promesa en cuanto a decorar,
modificar, reparar o mejorar la vivienda, excepto en lo que se
estipule en el Informe de Inspeccidén de la Vivienda.

7. Cobros por servicios publicos y otros servicios:

Los cuadros siguientes describen cémo se pagaradn los costos de
publicos y otros servicios relacionados con la ocupacién de la
Inquilino estéd de acuerdo en que estos cuadros representan con
servicios publicos y otros servicios que paga el Propietario y
Inquilino.

Anexo 2
el

los servicios
vivienda. El1
precisién los
los que paga el

a. El Ingquilino deberd pagar por lo servicios publicos de la columna
(1) . Los pagos deberdn hacerse directamente a la empresa de
servicios publicos que corresponda. Los rubros que figuran en la
columna (2) estan incluidos en el arriendo que paga el Inquilino.

1) )

Marque con una “x” Tipo de servicio publico Marque con una “’x”
cada servicio publico que el cada servicio publico incluido en
Inquilino paga directamente el arriendo que paga el Inquilino

Calefaccion

Luz eléctrica

Cocina

Agua

Otros (especifique)

b) El Inquilino conviene en pagar al Propietario la cantidad indicada
en la columna (3) en la fecha de vencimiento del arriendo. E1
Propietario certifica que HUD lo ha autorizado a cobrar los gastos
que corresponden a la columna (3) y que las cantidades mostradas en
la columna (3) no son mayores que las autorizadas por HUD.

(3)

Indica cantidad en $ que el Inquilino paga
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al Propietario ademas del arriendo
Estacionamiento $
Otros (especifique) $
$
$

8. Depdsitos de garantia:

El Ingquilino ha entregado en depdsito $ (A) al Propietario. E1
Propietario conservard este depdsito de garantia durante todo el periodo en
que el Inquilino ocupe la vivienda. Después de que el Inquilino se haya

mudado de la vivienda, el Propietario determinard si el Inquilino tiene
derecho al reembolso de todo o parte del depdsito de garantia. La cantidad
del reembolso se determinard de conformidad con los siguientes procedimientos
y condiciones.

a. El Inquilino podrd optar al reembolso del depdsito de garantia
solamente si el Inquilino ha notificado al Propietario, por escrito y
con 30 dias de anticipacién, su intencidén de mudarse, segun lo exigido
por el parrafo 23, a menos que el Inquilino se viese imposibilitado de
enviar la notificacidén por razones de fuerza mayor.

b. Después de que el Inquilino se haya mudado de la vivienda, el
Propietario procederd a inspeccionarla y a preparar otro Informe de
Inspeccidén. E1 Propietario permitird al Inquilino participar en la
inspeccién, si el Inquilino asi lo solicitare.

c. El1 Propietario devolverd al Inquilino la cantidad entregada como
depdésito de garantia més los intereses calculados al _ (b) %, a
partir de (C) ___, menos cualquier cantidad que haga falta para
pagar el costo de:

1) el arriendo impagado;

2) los dafios que no se deban al uso y desgaste normales y que
no figuren en el Informe de Inspeccidén de la Vivienda;

3) los cobros por demoras en el pago del arriendo y por los
cheques rechazados, segln lo descrito en el parrafo 5; y

4) los cobros por llaves sin devolver, segun lo descrito en el
parrafo 9.

d. El1 Propietario acuerda que devolverd la cantidad calculada en el
parrafo 8c dentro de los (D )  dias siguientes a la fecha en que
el Inquilino se haya mudado permanentemente de la vivienda, haya
devuelto la posesidén de la Vivienda al Propietario, y le haya dado su
nueva direccidén al Propietario. El Propietario también entregard al
Inquilino una lista por escrito de los cobros que se sustrajeron del
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monto del depdsito. Si el inquilino no estuviere de acuerdo con el
Propietario en relacién con las cantidades descontadas y pide reunirse
con el Propietario, éste conviene en que se reunird con el inquilino y
tratard extraoficialmente de los cobros con los que el Inquilino no
esté de acuerdo.

e. Si la vivienda estéd arrendada por mas de una persona, los Inquilinos
convienen en que acordaran entre ellos los pormenores del reparto de
cualquier reembolso. El Propietario pagard el reembolso a todo
Inquilino que figure en el Parrafo 1 de este Acuerdo.

f. El Inquilino entiende que el Propietario no utilizard el depdsito de
garantia como pago del ultimo mes de arriendo ni para sufragar los
gastos de reparaciones que deba el Inquilino de conformidad con el
parrafo 11.

9. Llaves y cerraduras:

El Inquilino conviene en no instalar rejas ni cerraduras adicionales o
diferentes en ninguna puerta o ventana de la vivienda sin el permiso escrito
del Propietario. Si el Propietario aprueba la solicitud del Inquilino de
instalar esas cerraduras, el Inquilino conviene en que entregaréd al
Propietario una llave por cada cerradura. Al finalizar el presente Contrato,
el Inquilino conviene en que devolverd todas las llaves de la vivienda al
Propietario. El Propietario podrad cobrar $ al Inquilino por cada
llave que no se devuelva.

10. Mantenimiento
a. E1l Propietario conviene en:

1) limpiar regularmente todas las &reas comunes del conjunto
de viviendas;

2) mantener las areas comunes y las instalaciones en
condiciones seguras;

3) tomar las medidas necesarias para la recoleccidn y
eliminacién de la basura y otros desechos;

4) mantener todo el equipo y los artefactos domésticos en
buenas condiciones de seguridad y funcionamiento;

5) efectuar las reparaciones necesarias con prontitud
razonable;

6) mantener las luces exteriores en buen estado de
funcionamiento;

7) utilizar un servicio de exterminio de plagas;

8) hacer el mantenimiento del terreno y de los arbustos.
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b. El Inquilino conviene en:
1) mantener limpia la vivienda;

2) utilizar todos los artefactos domésticos, dispositivos y
equipos de manera segura y solamente para los fines previstos;

3) no esparcir desperdicios en los terrenos ni en las &reas
comunes del conjunto de viviendas;

4) no destruir, estropear, dafiar ni quitar ninguna parte de la
vivienda, de las &reas comunes ni de los terrenos del conjunto
de viviendas;

5) avisar con prontitud al Propietario de cualquier defecto en la
plomeria, los dispositivos, los artefactos domésticos, el
equipo de calefaccidén y aire acondicionado o cualquier otra
parte de la vivienda o de alguna instalacidén conexa;

6) sacar de la vivienda la basura y cualquier otro desecho de
manera limpia y segura.

11. Dafios:

Siempre que ocurra algun dafio por descuido, utilizacién inadecuada o
negligencia de parte del Inquilino, su familia o sus visitantes, el Inquilino
acepta pagar:

a. el costo de todas las reparaciones en el plazo de 30 dias a partir
de recibir la exigencia del Propietario de que pague las
reparaciones; y

b. el arriendo mientras la vivienda esté dafiada, pueda habitarse o no
la vivienda. El Inquilino entiende que HUD no hard pagos por ayuda
para ningun periodo en el que la vivienda no esté en condiciones de
habitabilidad. Para cualquiera de esos periodos, el Ingquilino
acepta pagar el arriendo al precio del mercado aprobado por HUD y no
el arriendo que usualmente paga el Inquilino, el cual figura en el
padrrafo 3 de este Contrato.

12. Restricciones a las modificaciones

No se hard ninguna modificacién, adicidén ni mejora en los locales sin el
consentimiento previo, por escrito, del Propietario. El Propietario conviene
en que hard una adaptacidén razonable en caso de discapacidad de un Inquilino,
que por lo demads retUna las condiciones para serlo; entre otras, el
Propietario podrad efectuar cambios en los reglamentos, normas o
procedimientos, asi como realizar y pagar las modificaciones estructurales
que se hagan a una vivienda o a las &reas comunes. No se podrad exigir al
Propietario que haga adaptaciones que constituyan una modificacién
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fundamental del programa del Propietario o que plantearian cargas financieras
y administrativas considerables. Véanse las normas en 24 CFR (Cdbdigo de los
Reglamentos Federales), Parte 8. Ademéds, si una modificacidén estructural
solicitada representa una carga financiera y administrativa considerable, el
Propietario podrd permitir al Inquilino que haga la modificacién y la pague
de conformidad con la Ley de Vivienda Justa (Fair Housing Act).

13. Restricciones generales:

El Inquilino deberd vivir en la Vivienda y ésta deberd ser el Gnico lugar de
residencia del Inquilino. El Inquilino deberd utilizar el local sélo como su
residencia privada y la de las personas nombradas en el documento
Certificacidén y Recertificacidn de Idoneidad del Inquilino. El1 Inquilino
conviene en que permitird a otras personas residir en la Vivienda solamente
después de obtener la aprobacién por escrito del Propietario. E1 Inquilino
conviene en que no:

a. subarrendard ni cedera la vivienda, ni ninguna parte de ella;

b. utilizard la vivienda para fines ilicitos;

c. participard en actividades ilicitas en la vivienda, las é&reas
comunes ni los terrenos del conjunto de viviendas ni las
permitiré;

d. tendrd animales de compafiia ni animales de ningUn tipo en la

vivienda sin el permiso previo y por escrito del Propietario,
pero el Propietario permitird al Inquilino tener un animal que le
sea razonablemente necesario por motivo de su discapacidad, y
permitird que los visitantes discapacitados estén acompafiados de
animales si los necesitan por motivo de sus discapacidades; ni

e. hard ni permitird ruidos o actos que perturben los derechos o la
comodidad de los vecinos. El Inquilino conviene en mantener el
volumen de cualquier radio, fondégrafo, televisor o instrumento
musical en un nivel que no moleste a los vecinos.

14. Reglamentos:

El Inquilino conviene en obedecer el Reglamento de la Casa que forma el Anexo
3 a este Contrato. El Inquilino conviene en obedecer las otras normas que se
establezcan después de la fecha de entrada en vigencia del Contrato si:

a. las mismas estan relacionadas razonablemente con la seguridad,
cuidados y limpieza del edificio, asi como con la seguridad, comodidad y
conveniencia de los Inquilinos; y

b. si el Ingquilino recibe una notificacidén por escrito de la norma

propuesta, por lo menos con 30 dias de anticipacién antes de que la misma se
ponga en vigencia.
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15. Recertificaciones periddicas:

Todos los afios, alrededor del (A) dia de (B) , el
Propietario pedird al Inquilino que notifique cuales son los ingresos y la
composicién de la familia del Inquilino y que proporcione cualquier otra
informacidén exigida por HUD para los fines de determinar cudl serd el monto
del arriendo del Inquilino y el pago de ayuda, si lo hubiere. El Inquilino
conviene en proporcionar solamente informacidén exacta y hacerlo en la fecha
especificada en la solicitud del Propietario. E1l Propietario verificaréd la
informacién del Inquilino y una vez verificada, la utilizard para volver a
calcular el monto del arriendo que deberd pagar el Inquilino y del pago de
ayuda, si lo hubiere.

a. Si el Inquilino no presenta la recertificacidédn exigida en la fecha
especificada en la solicitud del Propietario, el Propietario podrd imponer
las sanciones que se mencionan més abajo. El Propietario podrd poner en
préactica estas sanciones sélo de conformidad con los procedimientos
administrativos y los plazos especificados en los reglamentos, manuales e
instrucciones de HUD relacionados con la administracién de los programas
de subsidios multifamiliares.

1) Exigir al Inquilino que pague por la vivienda un arriendo més alto,
que haya aprobado HUD, conforme a los precios del mercado.

2) Aplicar cualquier aumento en el arriendo resultante de la
recertificacién sin dar la notificacidédn anticipada de 30 dias que de
otra manera se exigiria, conforme a lo estipulado en el parrafo 4 de
este Contrato.

b. El Inquilino podrd solicitar una reunidén con el Propietario para
tratar de cualquier cambio en el arriendo o en el pago de ayuda resultante de
la recertificacién. Si el Inquilino solicita esa reunidn, el Propietario

acepta reunirse con el Inquilino y conversar acerca de cdémo se calcularon el
arriendo que el Inquilino deberd pagar y el pago de ayuda, si lo hubiere.

16. Notificacidén de los cambios que ocurran entre las recertificaciones
periddicas.
a. Si ocurriera alguno de los siguientes cambios, el Inquilino acuerda

notificar de inmediato al Propietario.
1) Algun familiar se muda de la vivienda.

2) Algun familiar adulto que figuraba como desempleado en la
certificacidén o recertificacidén més reciente, encuentra empleo.

3) Los ingresos globales de la familia aumentan en $200 mensuales o
més.
b. El Ingquilino podréd notificar cualgquier disminucién en el ingreso

o cualquier cambio en otros factores que se toman en cuenta para
calcular el arriendo que ha de pagar. A menos que el Propietario
tenga la confirmacién de que la disminucidén en el ingreso o los

cambios en otros factores durardn menos de un mes, el Propietario
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verificard la informacién y hard la reduccidn correspondiente en
el arriendo. Sin embargo, si se prevé que los ingresos del
Inquilino se restablecerédn, total o parcialmente, en el plazo de
dos meses, el Propietario podréd retrasar la certificacidén hasta
que se conozca el nuevo monto de los ingresos, pero la reduccidn
en el arriendo serd retroactiva y el Propietario no podra
desalojar al Inquilino por falta de pago del arriendo vencido
durante el periodo comprendido entre la reduccidén notificada de
los ingresos y la conclusidén de la certificacién. E1 Inquilino
tendrd treinta dias para pagar después de haber recibido la
notificacidén por escrito de cualquier arriendo vencido durante el
plazo descrito anteriormente; de lo contrario, el Propietario
podréd desalojarlo por falta de pago del arriendo. (Modificado, 22
de marzo de 1989).

Si el Inquilino no le comunica al Propietario estos cambios
provisionales, el Propietario podrd aumentar el arriendo del
Inquilino hasta el monto del arriendo aprobado por HUD, conforme
a los precios del mercado. Pero el Propietario podrd hacerlo soélo
de conformidad con los plazos y los procedimientos
administrativos estipulados en los reglamentos, manuales e
instrucciones de HUD acerca de la administracién de los programas
de subsidios multifamilares.

El Ingquilino podréd solicitar una reunién con el Propietario para
saber el efecto que tuvieron en su arriendo o en el pago de
ayuda, si lo hubiere, los cambios en su ingreso u otros factores.
Si el Inquilino solicita esa reunidn, el Propietario la aceptaré
y explicard al Inquilino cémo se calcularon el arriendo que el
Inquilino deberéd pagar y el pago de ayuda, si lo hubiere.

Eliminacidén del subsidio:

El Inquilino entiende que la ayuda que se le ofrece puede cesar
cuando ocurran algunos de los supuestos indicados en los incisos
1 v 2 que figuran posteriormente. La rescisién de la ayuda
significa que el Propietario podrad asignarle la ayuda a otro
Inquilino y que el arriendo del Inquilino se volverd a calcular.
Ademds, si se suprime la ayuda al Inquilino por el motivo 1)
expuesto a continuacidén, se exigird al Inquilino que pague por
esa vivienda el arriendo estipulado por HUD, conforme al precio
del mercado.

1) El Ingquilino no entrega al Propietario los datos o los
informes exigidos conforme al parrafo 15 6 16 en el plazo de 10
dias corridos a partir de la recepcién de la notificacidn enviada
por el Propietario de su intencidén de suprimir el pago de ayuda
que percibia el Inquilino.

2) La cantidad que se exigiria al Inquilino como pago del
arriendo y los servicios publicos de conformidad con las normas
y reglamentos de HUD equivale al Arriendo Bruto Familiar que
figura en el Anexo 1.
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b. El Propietario conviene en enviar al Inquilino una notificaciédn,
por escrito, de la rescisidn propuesta. En la notificacién se
informard al Inquilino que, durante los 10 dias corridos que
siguen a la fecha de la notificacidén, podréd solicitar una
reunidén con el Propietario para conversar sobre la supresién
propuesta de la ayuda. Si el Inquilino solicita una reuniédn
para hablar de la supresidn propuesta de la ayuda, el
Propietario aceptard reunirse con el Inquilino.

c. La eliminacidén de la ayuda no afectard a los otros derechos del
Inquilino estipulados en el presente contrato, entre ellos, el
derecho a ocupar la vivienda. La ayuda podréd reanudarse si el
Inquilino presenta los datos sobre sus ingresos o cualquier otra
informacién que pudieran exigir los procedimientos del HUD, el
Propietario determina que el Inquilino puede optar por la ayuda
y si se dispone de esa ayuda.

18. Obligacién del Inquilino de reembolsar cualquier diferencia:

Si el Inquilino presenta informacién falsa en una solicitud,
certificacién o pedido de ajuste provisional o no notifica cambios
provisionales en el ingreso familiar o en otros factores, segun lo
estipula el parrafo 16 de este Contrato y, en consecuencia, se le cobra
un arriendo més bajo que la cantidad exigida por las férmulas de arriendo
aplicadas por HUD, el Inquilino conviene en reembolsar al Propietario por
la diferencia entre el arriendo que deberia haber pagado y el arriendo
que en realidad pagdé. El Inquilino no estara obligado a reembolsar al
Propietario por pagos menores a los estipulados si estos pagos menores
fueron consecuencia exclusiva de que el Propietario no siguiera los
procedimientos de HUD para calcular el arriendo o el pago de ayuda.

19. Tamafio de la vivienda:

El Inquilino entiende que HUD exige que el Propietario asigne las
viviendas conforme al tamafio de la familia y a la edad y el sexo de los
familiares. Si el Inquilino puede o pudiera optar por una vivienda de
tamafio diferente y ésta llega a estar a disposicidén, el Inquilino
conviene en:

a. mudarse en el plazo de los 30 dias que sigan a la notificaciédn
del Propietario de que la vivienda del tamafio que se necesita

estd disponible en el conjunto de viviendas; o

b. permanecer en la misma vivienda y pagar el arriendo aprobado
por HUD conforme al mercado.

20. Acceso por el Propietario:

El Propietario conviene en entrar a la vivienda solamente a horas
razonables, avisar con una anticipacidén adecuada de su intencién de
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entrar a la vivienda, y de entrar a la vivienda solamente después de
haber recibido el consentimiento correspondiente del Ingquilino, excepto
si alguna situacidén de emergencia hace imposible la notificacidn
anticipada o excepto en los casos estipulados en el parrafo (c) que
figura a continuacién.

a. El Inquilino conviene en permitir al Propietario, a sus
agentes o a otras personas autorizadas por el Propietario, la
entrada a la vivienda para fines de hacer reparaciones razonables
e inspecciones periddicas.

b. Después de que el Inquilino haya anunciado su intencidén de
mudarse, el Inquilino conviene en que permitird al Propietario
que muestre la vivienda a posibles inquilinos a horas razonables.

c. Si el Inquilino se muda antes de que se rescinda este
Contrato, el Propietario podréd entrar a la vivienda para
decorarla, remodelarla, modificarla o prepararla de cualquier
otro modo para volver a arrendarla.

21. Se prohibe la discriminacién:

El Propietario conviene en que no discriminard de ninguna forma por
motivos de raza, color, religidn, creencias, pais de origen, sexo, edad,
situacién familiar, ni discapacidad.

22. Cambio en el Contrato de Arrendamiento:

El Propietario podréd, con la aprobacidén previa de HUD, modificar los
periodos y las condiciones de este Contrato. Todo cambio entraréd en
vigencia solamente al finalizar el primer periodo o un periodo sucesivo.
El Propietario deberd informar al Inquilino de todo cambio y debera
ofrecer al Inquilino un nuevo Contrato o una modificacidén al Contrato
existente. El Inquilino deberd recibir la notificacidén por lo menos
sesenta (60) dias antes de la fecha propuesta de entrada en vigor del
cambio. El Inquilino podréd aceptar los nuevos periodos y condiciones al
firmar el nuevo Contrato o la enmienda al Contrato existente y devolverlo
al Propietario. El Inguilino podré& rechazar los nuevos periodos y
condiciones, informando al Propietario por escrito que se propone

terminar el contrato de arrendamiento. El Inquilino deberd enviar este
aviso por lo menos treinta (30) dias antes de que entre en vigor el
cambio propuesto. Si el Ingquilino no acepta el Contrato modificado, el

Propietario podrd exigir al Ingquilino que se mude del conjunto de
viviendas, segun las disposiciones del parrafo 23.

23. Rescisién del Contrato de Arrendamiento:
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a. Para rescindir este Contrato, el Inquilino deberd notificar
por escrito al Propietario treinta (30) dias antes de la fecha
prevista para su mudanza de la Vivienda. Si el Ingquilino no
anuncia su mudanza con treinta (30) dias completos de
anticipacién, el Inquilino tendrd& la obligacidén de pagar el
arriendo hasta el final de los treinta (30) dias estipulados para
la notificacién o hasta la fecha en que la Vivienda se vuelva a
alquilar, si esta ultima fecha es anterior.

b. Toda rescisidén de este Contrato por el Propietario deberéa
realizarse de conformidad con los reglamentos de HUD, las leyes
del estado y locales, y las cléausulas de este Contrato.

c. El1 Propietario podrd rescindir este Contrato por las
siguientes razones:

1. el incumplimiento substancial por el Inquilino de los
términos del presente Contrato;

2.el incumplimiento substancial por el Inquilino de las
obligaciones estipuladas en cualquier ley estatal sobre las
relaciones entre propietarios en inquilinos;

3.cualquier actividad delictiva relacionada con
estupefacientes o drogas realizada dentro o fuera del local
por cualquier inquilino, familiar o huésped, y cualquier
actividad de ese tipo que realice en el local cualquier otra
persona que esté bajo el control del Inquilino;

4.1la determinacidén, efectuada por el Propietario, de que un
familiar consume ilicitamente alguna droga;

5.1la determinacidén, efectuada por el Propietario, de que una
tendencia al consumo ilicito de alguna droga afecta a la salud
o la seguridad de los otros residentes o al derecho de éstos a
disfrutar en paz de sus viviendas;

6. la actividad delictiva realizada por un inquilino,
cualquiera de sus familiares, un huésped o cualquier otra
persona que esté bajo el control del Inquilino:

a) que amenace la salud o la seguridad de otros residentes
o el derecho de éstos a disfrutar en paz de las viviendas
(entre ellos, el personal de administracidén de la propiedad
que resida en las viviendas); o

b) que amenace la salud o la seguridad de las personas que
vivan en la vecindad inmediata del conjunto de viviendas o
el derecho de éstas a disfrutar en paz de sus viviendas.

7. cuando el inquilino se dé a la fuga para evitar algun
enjuiciamiento o la custodia o el confinamiento después de
haber sido condenado por un acto criminoso o por el intento de
cometerlo, que sea delito segun las leyes del lugar de donde se
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haya fugado, o en el caso del estado de New Jersey, gque sea
falta grave;

8. si el Ingquilino infringe una condicidén del régimen
probatorio o de la libertad bajo fianza conforme a una Ley
Federal o Estatal;

9. si el Propietario determina que el consumo abusivo del
alcohol o la tendencia a dicho consumo de parte de uno de los
familiares es una amenaza para la salud o la seguridad de otros
residentes, o para el derecho de éstos a disfrutar en paz de
las viviendas;

10. si el Propietario determina que el Inquilino o algun
familiar de éste o un huésped u otra persona que esté bajo el
control del Inquilino ha participado en la actividad delictiva,
sin tener en cuenta si el Inquilino o algun familiar de éste o
un huésped o cualquier otra persona bajo el control del
Inquilino ha sido detenido o condenado por esa actividad.

d. El Propietario podréd rescindir el presente Contrato por
otro motivo justificante, lo que incluye, entre otros, la
negativa del Inquilino a aceptar la modificacidén de este

Contrato. Las rescisiones por “otro motivo justificante” sélo
entraradn en vigor al final de cualquier periodo inicial o
sucesivo.

Por incumplimiento substancial del Contrato se entiende: 1) una o més
infracciones substanciales del Contrato de Arrendamiento; 2) infracciones
repetidas menores del Contrato que a) alteran la calidad de vida en el
conjunto de viviendas; b) influyen negativamente en la salud o la seguridad
de alguna persona o en el derecho de todo inquilino a disfrutar
tranquilamente de las viviendas arrendadas y de las instalaciones afines del
conjunto de viviendas, c) dificultan la administracién del conjunto de
viviendas, o d) tienen un efecto financiero negativo sobre el conjunto de
viviendas; 3) el Inquilino no proporciona oportunamente toda la informacidn
solicitada acerca de los ingresos y la composicién de su familia, o de los
factores de idoneidad para optar a la Vivienda (esto ultimo incluira, entre
otros, el incumplimiento de los requisitos de dar a conocer y comprobar los
numeros de Seguridad Social, o de firmar y presentar formularios de
consentimiento para la obtenciédn de datos acerca de sueldos y reclamaciones
de las entidades estatales de recopilacidn de informacidn sobre salarios), y
4) impago del arriendo o de cualquier otra obligacidén financiera que adeude
de conformidad con el Contrato de Arrendamiento, una vez transcurrido
cualquier periodo de gracia conforme a la ley del estado. El pago del
arriendo o de cualquier otra obligacidén financiera después de la fecha de
vencimiento de conformidad con el Contrato de Arrendamiento, pero dentro del
periodo de gracia conforme a la ley del estado, constituye una infraccidn
menor.

e. Si el Propietario propone rescindir el Contrato, el Propietario
conviene en enviar al Inquilino una notificacién escrita donde se
estipulen los justificantes para la rescisidn propuesta. Si el
Propietario pone fin a este Contrato por “otro motivo justificante”, la
notificacién de rescisidn deberd enviarse por correo al Inquilino y
entregada a mano en la vivienda en la forma exigida por HUD, al menos
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con 30 dias de anticipacidén a la fecha en que el Inquilino deberia
mudarse de la vivienda y de conformidad con los requisitos estipulados
por la ley del estado. Las notificaciones de rescisiones propuestas por
otras razones deberdn darse de conformidad con el plazo estipulado en
las leyes locales y del estado. Todo periodo de notificacién exigido
por HUD podréd correr al mismo tiempo que cualquier periodo de
notificacidén estipulado por la ley local o del estado. Todas las
notificaciones de rescisidén deberén:

* especificar la fecha en que este Contrato serd rescindido;

* enunciar los fundamentos de la rescisidén con suficiente detalle
para que el Inquilino prepare una defensa;

* anunciar al Inquilino que dispone de 10 dias en los cuales podré
tratar con el Propietario la rescisidn propuesta del contrato de
arrendamiento. Ese periodo de 10 dias empezard a correr en la
fecha en que la notificacidén se entregue a mano en la vivienda o
al dia siguiente del envio de la notificacidédn por correo, si ésta
es anterior. Si el Inquilino solicita la reunidn, el Propietario
conviene en hablar con el Inquilino sobre la rescisidén propuesta;
e

* informar al Inquilino de su derecho de oponerse a la medida en
los tribunales.

f. Si se entabla un procedimiento de desalojo, el Propietario
acuerda fundamentar la medida solamente en las razones establecidas en
la notificacién de rescisidn exigida por el parrafo e.

24. Peligros:

El Ingquilino no deberd realizar, ni permitir que lo realice su familia ni sus
huéspedes, cualquier acto peligroso ni hacer nada que aumente las primas de
seguro del conjunto de viviendas. Un acto de esa naturaleza constituye un
incumplimiento substancial. Si la Vivienda sufriere algun deterioro por
fuego, vientos o lluvia a tal grado que ya no fuera habitable y que el dafio
no lo haya causado ni empeorado el Inquilino, el Inquilino serd responsable
del arriendo solamente hasta la fecha en que ocurrid la destruccidén. EI
arriendo dejard de cobrarse mientras la Vivienda no haya sido reparada de
forma gque quede en condiciones de habitabilidad.

25. Penas por presentar informacién falsa

Se considera incumplimiento substancial la presentacidédn a sabiendas de
informacién falsa al Propietario relacionada con los ingresos u otros
factores que se toman en consideracidén para determinar la idoneidad del
Inquilino y el arriendo que pagard; en ese caso, el Contrato queda sujeto a
rescisidén. Ademds, el Inquilino se expone a las penas previstas en la ley
federal, las cuales comprenden multas de hasta $10.000 y encarcelamiento
hasta por cinco afios.
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26. Contenido de este Contrato:

Este Contrato y sus anexos forman la totalidad del contrato entre el
Propietario y el Ingquilino en relacién con la Vivienda. Si algun tribunal
resuelve que una disposicidén en particular de este Contrato carece de validez
o es ilegal, los demés términos del mismo permaneceran vigentes y tanto el
Propietario como el Inquilino seguirian obligados por dichos términos.

27. Anexos a este Contrato

El Inquilino certifica que ha recibido un ejemplar de este Contrato y de los
siguientes Anexos al mismo y que entiende que estos Anexos forman parte de
este Contrato.

a. Anexo N° 1: Certificacién y recertificacidén de la idoneidad del
Inquilino. (Certificacién 59)

b. Anexo N° 2: Informe de Inspeccidén de la Vivienda

c. Anexo N° 3: Reglamento de la Casa (si lo hubiere).

28. Derecho de los Inquilinos a asociarse: El Propietario conviene en
permitir al Inquilino y a los promotores de la asociacién de inquilinos a
llevar a cabo en la propiedad las actividades relacionadas con el
establecimiento o funcionamiento de una asociacidén de inquilinos establecida
de conformidad con los requisitos de HUD.

29. Verificacidén de los ingresos del Inquilino: EI1 Inquilino deberé
proporcionar sin demora al Propietario cualquier carta u otra notificacién
que envie HUD a un familiar que dé informacidén relativa al monto o a la
verificacién de los ingresos familiares, de conformidad con los requisitos de
HUD.

30. E1 Contrato de Arrendamiento terminard automdticamente si el contrato de
Ayuda para la Vivienda conforme a la seccidén 8 se rescinde por cualquier
razdédn.
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Firmas:
INQUILINO
POR:
1. / /
Fecha de la firma
2. / /
Fecha de la firma
3. / /
Fecha de la firma
PROPIETARIO
POR:
1. / /
Fecha de la firma
7 5/03
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Apéndice 4-B
Contrato modelo de arrendamiento para la Seccion
202/8
0 la Seccion 202 (Contratos de ayuda a grupos de
viviendas) (PAC, por su sigla en inglés)



DEPARTAMENTO DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO (HUD)

Nombre del Grupo de viviendas

Numero del Grupo de viviendas HUD

Modelo de Contrato de Arrendamiento para utilizacion de conformidad con:

1) La Seccion 202 Programa de Vivienda para Personas de la Tercera Edad o Discapacitados, junto
con la Seccion 8 Programa de Pagos de Ayuda para Vivienda; y 2) la Seccion 202 Programa para Personas
y Familias de Discapacitados No pertenecientes a la Tercera Edad, junto con la Seccion 162 sobre Ayuda 'y
Contratos de Ayuda a Grupos de Viviendass.

Este Contrato hecho y firmado el dia de de 20 , entre

, como PROPIETARIO,
y , como INQUILINO.
SE HACE CONSTAR:

POR CUANTO, el PROPIETARIO es el Deudor hipotecario de conformidad con una hipoteca que cubre el
grupo de viviendas donde esté situada la que de aqui en adelante se designara como laVivienda, que
garantiza un préstamo hecho por el Secretario de Vivienda y Desarrollo Urbano (HUD, por su sigla en
inglés) (designado de aqui en adelante como “el Secretario”) segun lo previsto en la Seccion 202 de la Ley
de Vivienda de 1959, enmendada, y

POR CUANTO, el PROPIETARIO ha firmado un Contrato de Pagos de Ayuda para Vivienda (HAP, por
su sigla en inglés) con el Secretario, o el PROPIETARIO ha firmado un Contrato de Ayuda para Grupos de
Viviendas (PAC, por su sigla en inglés) con el Secretario, (TACHE EL CONTRATO QUE NO
CORRESPONDA), y

POR CUANTO, de conformidad con un Contrato Reglamentario firmado entre el PROPIETARIO y el
Secretario, el PROPIETARIO ha convenido en limitar la ocupacion del grupo de viviendas a personas y
familias de la tercera edad o discapacitadas segin se define en la Seccion 202 de la Ley de Vivienda de
1959, y en su enmienda, y las normas pertinentes de HUD a tenor de los criterios para determinar si los
INQUILINOS pueden optar a ser admitidos en las viviendas de la Seccién 8 con derecho a ayuda y
condiciones de ocupacion continua de acuerdo con los términos y disposiciones del Contrato HAP, o las
normas HUD pertinentes, de acuerdo a los criterios para determinar si los INQUILINOS pueden optar a ser
admitidos a las viviendas de la Seccidon 162 con derecho a ayuda y condiciones de ocupacion continua
segun lo estipulan los términos y las disposiciones del PAC, (TACHE LAS NORMAS QUE NO
CORRESPONDAN); y

POR CUANTO, el PROPIETARIO ha determinado que el INQUILINO puede optar a pagar menos que el
arriendo previsto en el contrato de la vivienda descrita,

POR LO TANTO,

1. El PROPIETARIO arrienda al INQUILINO, y el INQUILINO arrienda del
PROPIETARIO la vivienda del grupo de viviendas conocida como

por un plazo de un afio a partir del dia de de20

que terminara el dia de de20 .




2. El monto total del arriendo (Arriendo segtin el Contrato) sera de $ mensuales.
3. El monto total del arriendo mencionado en el Parrafo 2, precedente, debera incluir los siguientes
servicios publicos:

(Si el monto total del arriendo incluye todos los servicios, escriba “TODOS”; si los INQUILINOS pagan
algunos o parte de los servicios publicos, agregue el parrafo siguiente como 3a)

El monto total del arriendo estipulado aqui no incluye el costo de los siguientes servicios publicos, para los
cuales la Asignacion por Servicios Publicos es de $

Los costos por dichos servicios los pagara directamente el INQUILINO a la compafiia o compaiiias de
servicios publicos que prestan el o los servicios. Si la Asignacion por Servicios Piblicos es mayor que la
parte que debe pagar el INQUILINO del gasto total por la vivienda de acuerdo al plan y los criterios
aprobados por HUD, el PROPIETARIO pagara al INQUILINO esa cantidad excedentaria a nombre del
Gobierno una vez que reciba los fondos de HUD para esa finalidad. (Nota: La Asignacion por Servicios
Publicos no podra aplicarse a los inquilinos que no correspondan a la Seccion 8).

4. Cuando el servicio de comidas sea una condicion de la ocupacion de la vivienda, el cobro por esas
comidas sera de § mensuales, y se hara un contrato obligatorio de comidas que formara parte
de este contrato de arrendamiento.

5. Del monto total del arriendo, la cantidad de $ sera pagadera por HUD, o segun sus
instrucciones, como pagos de ayuda para vivienda o pagos de ayuda al grupo de viviendas (TACHE LOS
PAGOS QUE NO CORRESPONDAN) a nombre del INQUILINO, y $ seran pagaderos por el
INQUILINO. Estas cantidades estaran sujetas a modificaciones debido a cambios en los requisitos de
HUD, en el ingreso familiar del INQUILINO, en la composicion de su familia, o en la magnitud de gastos
médicos excepcionales, o de otros gastos inusitados, de conformidad con los planes y criterios fijados por
HUD; o debido a un ajuste por HUD de cualquier Asignacion por Servicios Publicos pertinente. Cualquiera
de estos cambios entrara en vigencia a partir de la fecha estipulada en una notificacion al INQUILINO.
(Nota: Este parrafo no se aplicara a los inquilinos que no correspondan a la Seccion 8).

6. La contribucion del INQUILINO al arriendo vencera el primer dia de cada mes y sera pagadera en
esa fecha o antes al PROPIETARIO en , 0 a la persona o personas en los lugares que
ocasionalmente ¢l designe por escrito.

7. En el momento de la firma de este Contrato se exigira un depdsito de garantia de $50 o un monto
igual a un mes del pago total que efectiia el INQUILINO, si esta cifra fuera mayor. En consecuencia, el
INQUILINO efectia segtin lo aqui estipulado, un depdsito de $ para cubrir cualquier
dafio, excepto el que se deba al uso y el desgaste normales hechos a la vivienda por el INQUILINO, su
familia, huéspedes o agentes; y conviene en pagar cuando reciba la factura la cantidad total por esos dafios
de manera que el depdsito permanezca intacto. Una vez terminado este Contrato de Arrendamiento, se
devolvera el deposito al INQUILINO, o bien los fondos se destinaran a cualquier dafio o pago vencido y
que aun esté pendiente. EI PROPIETARIO debera acatar todas las leyes locales y del estado relativas al
pago de intereses sobre depositos de garantia.

8. El Propietario no discriminara contra el INQUILINO de ninguna forma por motivos de raza, color,
religion, creencias, pais de origen, sexo, edad, situacion familiar, ni discapacidad.



9. A menos que se rescinda o se modifique segun lo que aqui se dispone, este Contrato se renovara
automaticamente por periodos sucesivos de un mes cada uno y el monto del arriendo sera el mencionado,
sujeto a los ajustes que aqui se estipulan.

a) El INQUILINO podra rescindir este Contrato al finalizar el primer periodo o cualquier
periodo subsiguiente enviando una notificacion por escrito al PROPIETARIO con treinta (30) dias de
anticipacion. En caso de que el PROPIETARIO se encuentre en una situacion de incumplimiento
substancial con respecto a este Contrato, el INQUILINO podra, de conformidad con la ley del estado,
rescindir este Contrato avisandole al PROPIETARIO por escrito.

b) El derecho del PROPIETARIO de rescindir este Contrato se rige por la regla 24 del
Cddigo de los Reglamentos Federales (CFR) Parte 247. El Reglamento de HUD establece que el
PROPIETARIO puede rescindir este Contrato solamente bajo las siguientes circunstancias:

1) EI PROPIETARIO podra rescindir este Contrato, con fecha de entrada en vigor al final del
periodo inicial de arriendo o de cualquier periodo sucesivo, enviando al INQUILINO una notificacion en la
forma indicada en el parrafo g) que figura mas abajo, para anunciarle que el periodo de este Contrato no se
renovara y que, por ende, este Contrato queda rescindido. Esta rescision debera basarse bien sea en
incumplimiento substancial con este Contrato, o en que el INQUILINO haya dejado de cumplir
obligaciones importantes establecidas en cualquier ley del estado sobre propietarios o inquilinos, o por otra
causa justificada. Cuando la rescision del arrendamiento se base en alguna otra causa justificada, la
notificacion de rescision debera estipularlo asi, al final de un periodo y de acuerdo a las disposiciones de
rescision de este Contrato, pero en ningin caso antes de los treinta (30) dias que siguen a la recepcion por
el INQUILINO de la notificacion. En los casos en que la notificacion de rescision se fundamente en
incumplimiento substancial con este Contrato o en dejar de cumplir obligaciones substanciales estipuladas
en una ley del estado sobre propietarios e inquilinos, el lapso que debera transcurrir entre la recepcion de la
notificacion por el INQUILINO vy la rescision se hara de acuerdo a la oracion anterior o a la ley del estado,
de estas fechas la que ocurra mas tarde.

2) A pesar del subparrafo 1), siempre que el INQUILINO se encuentre en una situacion
de incumplimiento substancial con este Contrato, el PROPIETARIO podré, de conformidad con la ley del
estado y el Reglamento de HUD, rescindir este Contrato mediante notificacion al INQUILINO de la forma
indicada en el parrafo g), que figura mas adelante.

c) Si el INQUILINO no desocupa la vivienda en la fecha de entrada en vigor de la rescision
de este Contrato, el PROPIETARIO podra iniciar todas las acciones judiciales establecidas por la ley local o del
estado para el desalojo del INQUILINO, y de acuerdo con los requisitos del Reglamento HUD.

d) Por incumplimiento substancial del Contrato se entiende: 1) una o mas infracciones
substanciales del Contrato de Arrendamiento; 2) infracciones repetidas menores del Contrato que alteran la
calidad de vida en el conjunto de viviendas, influyen negativamente en la salud o la seguridad de alguna
persona o en el derecho de todo inquilino a disfrutar tranquilamente de la vivienda arrendada y de las
instalaciones afines del conjunto de viviendas, dificultan la administracion del conjunto de viviendas o tienen un
efecto financiero negativo sobre él, o 3) el INQUILINO no proporciona oportunamente toda la informacion
solicitada acerca de los ingresos y la composicion de su familia, o de los factores de idoneidad para optar a la
Vivienda (esto ultimo incluird, entre otros, el incumplimiento de los requisitos de dar a conocer y comprobar los
nimeros de Seguridad Social, segin lo dispuesto en 24 CFR Parte 5, o, a sabiendas, suministrar informacion
incompleta o inexacta). La falta de pago del arriendo o de cualquier otra obligacion financiera adeudada de
conformidad con este Contrato (o parte de ¢l) mas alla de todo periodo de gracia permitido de acuerdo a la ley
del estado constituira una infraccion substancial. El pago del arriendo o de cualquier otra obligacion financiera
después de la fecha de vencimiento de conformidad con este Contrato, pero dentro del periodo de gracia
conforme a la ley del estado, constituird una infracciéon menor.

e) La conducta del INQUILINO no podra considerarse como otra causa justificada a menos
que el PROPIETARIO le haya notificado con anticipacion al INQUILINO que dicha conducta constituira de



alli en adelante un fundamento para la rescision de este Contrato. Dicha notificacion se hara llegar al
INQUILINO en la forma estipulada en el parrafo g), que figura mas adelante.

f) La decision del PROPIETARIO de rescindir este Contrato debera presentarse por escrito
y debera 1) enunciar que el Contrato quedara rescindido en una fecha especificada en dicho escrito, 2) enunciar
las razones que motivan la decision del PROPIETARIO con suficiente detalle de tal forma que el INQUILINO
pueda preparar una defensa, 3) advertir al INQUILINO que si permanece en la Vivienda arrendada en la fecha
especificada para la rescision, el PROPIETARIO podra tratar de hacer cumplir la rescision s6lo mediante el
inicio de una accion judicial en cuyo momento el INQUILINO podra presentar una defensa, y 4) la notificacion
se entregara al INQUILINO de la forma indicada por el parrafo g) que sigue.

g) La notificacion de rescision del PROPIETARIO se hara mediante 1) el envio de una carta
por correo de primera clase, debidamente franqueada y dirigida al INQUILINO a su direccion en el grupo de
viviendas, con una direccion adecuada para el remitente, y 2) la entrega de una copia de dicha notificacion a
cualquier persona adulta que abra la puerta en la vivienda arrendada. Si nadie abre la puerta, se dejara la
notificacion deslizandola debajo o a través de la puerta, si fuese posible, o se colocara la nota sobre la puerta.
No se considerara que la entrega de la notificacion ha ocurrido realmente hasta tanto no se hayan hecho las dos
notificaciones previstas aqui. La fecha en la que se considera que el INQUILINO recibi6 la notificacion sera la
fecha en que se envie la carta por correo de primera clase mencionada en la cldusula 1) del presente Contrato, o
la fecha en que la notificacion estipulada en la clausula 2) sea debidamente entregada, si la segunda fuera
posterior.

h) El PROPIETARIO podra, con la aprobacion previa de HUD, modificar los términos y las

condiciones de este Contrato, con entrada en vigor al finalizar el periodo inicial o uno sucesivo, entregando una
notificacion apropiada al INQUILINO, junto con la oferta de un Contrato modificado o de un anexo que modifica el
Contrato existente. Todo aumento en el arriendo se regira en todos los casos por 24 CFR Parte 245 y otros reglamentos
pertinentes de HUD. Esta notificacion y la oferta se haran llegar al INQUILINO en la forma indicada en el parrafo g) y
debera ser recibida por el INQUILINO (segun se define en el parrafo g) por lo menos 30 dias antes de la tltima fecha en
la que el INQUILINO tiene derecho a rescindir el arrendamiento sin estar obligado por los términos y condiciones
codificados. E1 INQUILINO podra aceptar la modificacion firmando el Contrato modificado propuesto o el anexo, o
podra rechazarla enviando al PROPIETARIO notificacion escrita por lo menos treinta (30) dias antes de la fecha en que
el INQUILINO se propone rescindir el arrendamiento. La notificacion de rescision del INQUILINO se hara llegar
mediante el envio de una carta por correo de primera clase, debidamente franqueada y dirigida al PROPIETARIO a su
direccion.

i) E1 PROPIETARIO podra rescindir este Contrato por las siguientes razones:
1. actividad delictiva relacionada con drogas realizada en la vivienda o cerca de
ella, por cualquier inquilino, miembro de la familia o huésped, y cualquier actividad de ese tipo que realice en la

vivienda cualquier otra persona que esté bajo el control del Inquilino;

2. determinacion efectuada por el PROPIETARIO de que un miembro de la familia
esta utilizando ilegalmente alguna droga;

3. determinacion efectuada por el PROPIETARIO de que un patron de uso ilegal
de una droga interfiere con la salud, la seguridad, o con el derecho de otros residentes a disfrutar en paz de la vivienda;

4. actividad delictiva realizada por un inquilino, cualquier miembro de la familia
del INQUILINO, un huésped o cualquier otra persona que esté bajo el control del INQUILINO que:

a) amenace la salud, la seguridad o el derecho de otros residentes a disfrutar en
paz de la vivienda (incluso del personal que administra la propiedad y vive en la vivienda); o

b) amenace la salud, la seguridad, o el derecho que tienen a disfrutar
en paz de su residencia las personas que viven en la cercania inmediata de la vivienda;



5. siel Inquilino esta huyendo para evitar una accion penal, detencién o confinamiento
después de haber sido declarado culpable, por haber cometido un delito, o por intento de cometer un delito, que sea una
falta de acuerdo a las leyes del lugar de donde esta huyendo la persona, o que en el caso del estado de New Jersey sea
una falta muy grave; o

6. si el Inquilino esta infringiendo una condicion de libertad condicional de acuerdo a
una ley federal o del estado;

7. determinacion hecha por el Propietario de que el abuso o el patron de abuso del
alcohol por uno de los miembros de la familia es una amenaza para la salud, la seguridad o el derecho de otros residentes
a disfrutar en paz de la vivienda

8. si el PROPIETARIO determina que el Inquilino, algiin miembro de su familia, un
huésped u otra persona que esté bajo el control del INQUILINO ha participado en alguna actividad delictiva,
independientemente de si el INQUILINO, cualquier miembro de la familia del INQUILINO, un huésped o cualquier otra
persona bajo su control ha sido detenida o declarada culpable por esa actividad.

10. El1 INQUILINO conviene en que el ingreso familiar, la composicion de la familia y otros requisitos para optar
a la vivienda se consideraran obligaciones substanciales de su arrendamiento con respecto al monto que estara obligado a
pagar y a su derecho de ocupacion, y que anualmente se hara una recertificacion del ingreso destinada al PROPIETARIO
a partir de la fecha de este Contrato de Arrendamiento de conformidad con las normas y los requisitos de HUD. (Nota:
Este parrafo no se aplicara a los inquilinos que no pertenecen a la Seccion 8).

11.  ElIINQUILINO conviene en que su parte del pago del arriendo mensual estara sujeta a ajustes por el
PROPIETARIO para reflejar cambios en el ingreso que se revelan en toda recertificacion del ingreso del INQUILINO, y
el INQUILINO acepta quedar obligado por dicho ajuste. El PROPIETARIO conviene en que anunciara con treinta (30)
dias de anticipacion al INQUILINO cualquiera de estos ajustes, mediante un anexo que pasara a formar parte de este
Contrato, y estipulara la cantidad mensual del arriendo ajustado que el INQUILINO tendra que pagar. (Nota: Este parrafo
no se aplicara a los inquilinos que no pertenecen a la Seccion 8).

12.  EI PROPIETARIO y el INQUILINO convienen en que si, una vez efectuada la recertificacion, se
determina que el ingreso del INQUILINO es suficiente para pagar el arriendo estipulado en el Contrato ademas de
cualquier Asignacion por Servicios Publicos, el INQUILINO debera sufragar esos gastos de vivienda, pero ya no se le
exigira que efectie certificaciones de ingreso de conformidad con este Contrato de Arrendamiento.

13.  ElIINQUILINO no podra ceder este Contrato, subarrendar la vivienda, alojar a otras personas que no sean
de su familia, ni permitir el uso de la vivienda para ningtin proposito diferente al de una vivienda privada destinada
exclusivamente al INQUILINO y su familia. El INQUILINO conviene en que residira en esta vivienda y en que ella sera
el unico lugar de residencia del INQUILINO y de su familia.

14.  El INQUILINO acuerda pagar al PROPIETARIO todo arriendo que deberia haber pagado pero no lo hizo
debido a que: a) suministré datos erréneos en su certificacion inicial de ingreso o en su recertificacion, o en cualquier otra
informacion suministrada al PROPIETARIO, o: b) no suministr6 la recertificacion de ingresos cuando se le exigid o no
entregod la informacion solicitada por el PROPIETARIO.

15.  EI'INQUILINO por si mismo y sus herederos, albaceas y administradores convienen en lo siguiente:

a) Pagar el arriendo aqui estipulado con prontitud cuando lo adeude, sin ninguna deduccion de
ningun tipo, y sin ninguna obligacion de parte del PROPIETARIO de exigir el pago del arriendo;

b) Mantener la vivienda en condiciones de limpieza e higiene y cumplir con todas las obligaciones
impuestas a los INQUILINOS de conformidad con las disposiciones pertinentes de los codigos de construccion y vivienda
que afectan materialmente la salud y la seguridad con respecto a dichos locales y sus anexos, y mantener al
PROPIETARIO a salvo de toda multa, sancion y costos por infracciones o incumplimiento por el INQUILINO de alguna
de dichas leyes, requisitos o reglamentaciones, y de toda obligacion resultante de alguna de esas infracciones o de
incumplimiento.



c) No utilizar la vivienda para ningtin propdsito considerado peligroso por las compaiiias de seguros
que aseguran la vivienda;

d) Si ocurriere algin dafio a la propiedad derivado de actos o negligencia del INQUILINO, el
INQUILINO debera reparar esos dafios de inmediato por su propia cuenta, y en caso de que el INQUILINO no hiciera
esas reparaciones dentro de un lapso razonable después de ocurrido el dafio, el PROPIETARIO podra decidir que hara
esas reparaciones y cobrara los costos de las mismas al INQUILINO, quien debera reembolsar al PROPIETARIO por el
costo total de los dafios asi causados;

e) permitir al PROPIETARIO, a sus agentes, o a cualquier representante de quien tenga una hipoteca
sobre la propiedad, o si estan autorizados por el PROPIETARIO a los empleados de cualquier contratista, compafiia de
servicios publicos, entidad municipal, u otros, la entrada a la vivienda con el proposito de efectuar inspecciones,
reparaciones y reemplazos razonables;

f) no instalar una lavadora, secadora de ropa, ni un acondicionador de aire en el apartamento sin la
aprobacion previa del PROPIETARIO; y

g) permitir al PROPIETARIO o sus agentes entablar las acciones legales en caso de alguna
infraccion o amenaza de infraccion por el INQUILINO de alguno de los acuerdos o las disposiciones de este Contrato de
Arrendamiento.

16. El INQUILINO esta autorizado a tener animales comunes de compaiiia en su vivienda (sujeto a las
disposiciones de 24 CFR Parte 5 y las normas sobre animales de compaiiia promulgadas de acuerdo a 24 CFR Parte 5).
Toda norma sobre animales de compaiiia promulgada por el PROPIETARIO se anexa al presente Contrato y esta
incorporada en ¢él. E1 INQUILINO conviene en acatar estas normas. Una infraccion de estas normas puede ser motivo para
retirar al animal de la vivienda o rescindir el arrendamiento del INQUILINO (duefio del animal) o para tomar ambas
medidas, de conformidad con las disposiciones de 24 CFR Parte 5 y reglamentaciones pertinentes, asi como las leyes
locales y del estado. Estas reglamentaciones incluyen 24 CFR Parte 5 (Desalojo de Ciertos Grupos de Viviendas
Subvencionadas que son Propiedad de HUD) y las disposiciones que rigen la rescision del arrendamiento de acuerdo a la
Seccion 8 de pagos por ayuda para vivienda y los programas de pagos por ayuda al grupo de viviendas.

Nota: La Parte 5 Normas sobre animales de compafiia no se aplica a un animal utilizado por un INQUILINO o visitante y
que es necesario como una adaptacion razonable para la discapacidad del INQUILINO o del visitante. A su propia opcion,
el PROPIETARIO podra, luego de haber notificado en forma razonable al INQUILINO y durante horas razonables, entrar
e inspeccionar la vivienda. La entrada y la inspeccion se permitiran solamente si el PROPIETARIO ha recibido una queja
por escrito, debidamente firmada en la que se alega (o el PROPIETARIO tiene fundamentos razonables para creer) que la
conducta o condicién de un animal de compaiiia en la vivienda constituye, de acuerdo a la ley del estado o local aplicable,
una molestia o una amenaza a la salud o la seguridad de los ocupantes del grupo de viviendas o de otras personas de la
comunidad donde esta situado el grupo de viviendas.

Si no hay una autoridad local o del estado (o agente nombrado por una autoridad similar) autorizada de acuerdo a la ley
local o del estado pertinente para retirar de la vivienda a un animal de compaiiia que se vuelve peligroso, presenta
sintomas de enfermedad grave o demuestra otro comportamiento que constituye una amenaza inmediata a la salud o la
seguridad de los inquilinos en conjunto, el PROPIETARIO podra entrar a la vivienda (si fuese necesario), retirar al
animal, y tomar las medidas con respecto a dicho animal que estén autorizadas de acuerdo a las leyes locales y del estado,
lo que podria incluir llevarlo a un establecimiento donde lo alojaran y lo cuidaran por un periodo no mayor de treinta (30)
dias. El PROPIETARIO entrara a la vivienda y retirara al animal o tomara otra medida permisible solo si el
PROPIETARIO solicita al INQUILINO (dueiio del animal) retirar al animal del grupo de viviendas de inmediato, y el
INQUILINO (dueiio del animal) se niega a hacerlo, o si el PROPIETARIO no logra comunicarse con el INQUILINO
(dueiio del animal) para pedirle que lo retire de la vivienda. El costo del establecimiento que se ocupara del animal se
pagara de acuerdo a lo dispuesto en 24 CFR Parte 5.

17. E1 PROPIETARIO conviene en cumplir con todo lo exigido en las leyes federales, locales y del estado
pertinentes, incluidos los codigos sanitarios, de vivienda y de construccion y en entregar y mantener la vivienda en
condiciones de seguridad, higiene y decencia.



18. El INQUILINO, mediante la firma del presente Contrato, conviene en que la vivienda descrita aqui fue
inspeccionada por €l y ha recibido su aprobacion. El INQUILINO reconoce aqui que dicha vivienda se encuentra en
condiciones satisfactorias y que no se pedird al PROPIETARIO que vuelva a pintar, enlucir ni realizar ningtin otro trabajo
o0 servicio que ya se haya realizado para el INQUILINO. El INQUILINO admite que ha inspeccionado la vivienda y
determinado que se encuentra en buenas condiciones y puede arrendarse, y conviene en que al final de su contrato de
arrendamiento devolverd y entregara dicha vivienda al PROPIETARIO en tan buenas condiciones como la recibio,
excepto en lo que resulte del uso y desgaste razonables.

19. No se hara ninguna modificacion, adicion ni mejora en los locales sin el consentimiento previo, por escrito,
del Propietario. El Propietario conviene en que hard una adaptacion razonable en caso de discapacidad de un
INQUILINO, que por lo demas retina las condiciones para serlo; entre otras, el PROPIETARIO podra efectuar cambios
en los reglamentos, normas o procedimientos, asi como realizar y pagar las modificaciones estructurales que se hagan a
una vivienda o a las areas comunes. No se podra exigir al PROPIETARIO que haga adaptaciones que constituyan una
modificacion fundamental del programa del PROPIETARIO o que plantearian cargas financieras y administrativas
considerables. Véanse las normas en 24 CFR (Cddigo de los Reglamentos Federales), Parte 8. Ademas, si una
modificacion estructural solicitada representa una carga financiera y administrativa considerable, el Propietario podra
permitir al Inquilino que haga la modificacion y la pague de conformidad con la Ley de Vivienda Justa.

20. El INQUILINO conviene en que no derrochara los servicios publicos suministrados por el PROPIETARIO;
en que no empleara los servicios publicos ni el equipo para ninguna finalidad indebida o no autorizada; y en que no
colocara dispositivos, signos o vallas en la vivienda o cerca de ella sin el permiso previo del PROPIETARIO por escrito.
Si se obtiene ese permiso, el INQUILINO acuerda que al terminar su Contrato, retirara todo dispositivo, signo o valla, a
opcion del PROPIETARIO, sin dafos a la vivienda.

21. Este Contrato estara subordinado con respecto a toda hipoteca que grave o que pudiera gravar de aqui en
adelante estos locales, y el registro de esa hipoteca o hipotecas tendra preferencia y precedencia y estara por encima y sera
anterior a todo gravamen a este Contrato. E1 INQUILINO conviene en firmar todo instrumento de ese tipo sin costo
alguno, lo que tal vez se considere necesario o recomendable para seguir manteniendo la subordinacion de este Contrato a
una o varias de esas hipotecas. La negativa a firmar alguno de esos instrumentos facultara al PROPIETARIO, o a los
cesionarios y representantes legales del PROPIETARIO a optar por cancelar este Contrato sin tener que sufragar ningiin
costo o perjuicio, y el plazo acordado por medio del presente Contrato quedara limitado expresamente en consecuencia.

22. Verificacion del ingreso del Inquilino: EI INQUILINO debera entregar con prontitud al PROPIETARIO
toda carta u otra forma de notificacion enviada por HUD a un miembro de la familia donde se suministre informacion
relativa a la cantidad o verificacion del ingreso familiar, de conformidad con los requisitos de HUD.

23. Derecho de los INQUILINOs a organizarse: el PROPIETARIO conviene en que permitira al INQUILINO
y a los organizadores de los inquilinos realizar en la propiedad las actividades relacionadas con el establecimiento o
funcionamiento de una organizacion de inquilinos creada de conformidad con lo estipulado por HUD.

24. Recertificaciones provisionales

a) El INQUILINO acuerda notificar de inmediato al PROPIETARIO si ocurriera alguno de los
siguientes cambios:

1) Algun familiar se muda de la vivienda.

2) Algun familiar adulto que figuraba como desempleado en la certificacion o
recertificacion mas reciente, encuentra empleo.

3) Los ingresos globales de la familia aumentan en $200 mensuales o mas.

b) El INQUILINO podra notificar cualquier disminucion en el ingreso o cualquier cambio en otros
factores que se toman en cuenta para calcular el arriendo que ha de pagar. A menos que el PROPIETARIO tenga la
confirmacion de que la disminucion en el ingreso o los cambios en otros factores duraran menos de un mes, el
PROPIETARIO verificara la informacién y hara la reduccion correspondiente en el arriendo. Sin embargo, si se prevé
que los ingresos del INQUILINO se restableceran, total o parcialmente, en el plazo de dos meses, el PROPIETARIO



podra retrasar la certificacion hasta que se conozca el nuevo monto de los ingresos, pero la reduccion en el arriendo sera
retroactiva y el PROPIETARIO no podra desalojar al INQUILINO por falta de pago del arriendo vencido durante el
periodo comprendido entre la reduccion notificada de los ingresos y la conclusion de la certificacion. El INQUILINO
tendra treinta dias para pagar después de haber recibido la notificacion por escrito de cualquier arriendo vencido durante
el plazo descrito anteriormente; de lo contrario, el PROPIETARIO podra desalojarlo por falta de pago del arriendo.

c. Siel INQUILINO no le comunica al PROPIETARIO estos cambios provisionales, el
PROPIETARIO podra aumentar el arriendo del INQUILINO hasta el monto del arriendo aprobado por HUD, conforme a
los precios del mercado. Pero el PROPIETARIO podra hacerlo solo de conformidad con los plazos y los procedimientos
administrativos estipulados en los reglamentos, manuales e instrucciones de HUD acerca de la administracion de los
programas de subsidios multifamilares.

d. EIINQUILINO podra solicitar una reunion con el PROPIETARIO para saber el efecto que
tuvieron en su arriendo o en el pago de ayuda, si lo hubiere, los cambios en su ingreso u otros factores. Si el INQUILINO
solicita esa reunion, el PROPIETARIO la aceptara y explicara al INQUILINO c6mo se calcularon el arriendo que el
Inquilino deberd pagar y el pago de ayuda, si lo hubiere.

25. Eliminacion del subsidio:

a) El INQUILINO entiende que la ayuda que se le ofrece puede cesar cuando ocurran
algunos de los supuestos indicados en los incisos 1 y 2 que figuran posteriormente. La rescision de la ayuda significa que
el PROPIETARIO podra asignarle la ayuda a otro INQUILINO y que el arriendo del INQUILINO se volvera a calcular.
Ademas, si se suprime la ayuda al INQUILINO por el motivo 1) expuesto a continuacion, se exigira al INQUILINO que
pague por esa vivienda el arriendo estipulado por HUD, conforme al precio del mercado.

1) ElIINQUILINO no entrega al PROPIETARIO los datos o los informes exigidos conforme
al parrafo 10 6 24 en el plazo de 10 dias corridos a partir de la recepcion de la notificacion
enviada por el PROPIETARIO de su intencidn de suprimir el pago de ayuda que percibia el
INQUILINO.

2) La cantidad que se exigiria al INQUILINO como pago del arriendo y los servicios
publicos de conformidad con las normas y reglamentos de HUD equivale al Arriendo Bruto Familiar que figura en el
Anexo 1.

b) El1 PROPIETARIO conviene en enviar al INQUILINO una notificacion, por escrito, de la
rescision propuesta. En la notificacion se informara al INQUILINO que, durante los 10 dias corridos que siguen a la
fecha de la notificacion, podra solicitar una reunién con el PROPIETARIO para conversar sobre la supresion propuesta
de la ayuda. Siel INQUILINO solicita una reunion para hablar de la supresion propuesta de la ayuda, el PROPIETARIO
aceptara reunirse con el INQUILINO.

c) La eliminacion de la ayuda no afectara a los otros derechos del INQUILINO estipulados
en el presente contrato, entre ellos, el derecho a ocupar la vivienda. La ayuda podra reanudarse si el INQUILINO
presenta los datos sobre sus ingresos o cualquier otra informacion que pudieran exigir los procedimientos del HUD, el
PROPIETARIO determina que el INQUILINO puede optar por la ayuda y si se dispone de esa ayuda.

26. La falta de insistencia por el PROPIETARIO en que todos los términos, clausulas, acuerdos y condiciones
que figuran en este Contrato, o alguno de ellos, deben acatarse estrictamente, no constituira, ni podra interpretarse como
una renuncia o abandono del derecho que tiene el PROPIETARIO a ejecutar cualquiera de esos términos, clausulas,
acuerdos o condiciones y los mismos seguiran vigentes y en efecto.

27. A cambio del acatamiento continuado por el INQUILINO de los términos y condiciones de este Contrato,
el PROPIETARIO conviene en que el INQUILINO podra en todo momento, mientras este Contrato siga vigente, tener y
disfrutar para su exclusivo uso y beneficio la propiedad descrita mas arriba.

28. El Contrato de Arrendamiento quedara rescindido automaticamente, si el contrato de la Seccién 8
Asistencia para Vivienda llegara a terminar por alguna razon.



29. Anexos a este Contrato
El INQUILINO certifica que ha recibido un ejemplar de este Contrato y los siguientes Anexos a este
Contrato y entiende que estos Anexos forman parte de este Contrato.

a. Anexo N° 1: Certificacion y recertificacion para determinar si el INQUILINO es idoneo
(Certificacion 59)

b. Anexo N° 2: Informe de Inspeccion de la Vivienda

c. Anexo N° 3: Reglas de la Casa (si las hubiere)

d. Anexo N°4: Reglas sobre animales de compaiiia
FIRMAN:

PROPIETARIO

Por:

Fecha

INQUILINO

Fecha

Fecha

Fecha



APENDICE 4-C

Contrato modelo de arrendamiento para la Seccion 202 (Contrato de
ayuda para arrendamiento en grupos de viviendas) (PRAC, por su sigla
en inglés)



CONTRATO DE ARRENDAMIENTO PRAC 202

VIVIENDA ADECUADA PARA PERSONAS DE LA TERCERA EDAD

Este Contrato se hace y se firma en este dia de de 20, entre
, como ¢l PROPIETARIO,

y , como el INQUILINO.

SE HACE CONSTAR:

POR CUANTO, el PROPIETARIO es el Deudor hipotecario de conformidad con una hipoteca que cubre el
grupo de viviendas donde esta situada la que de aqui en adelante se designara como la Vivienda, que
garantiza un anticipo de capital hecho por el Secretario de Vivienda y Desarrollo Urbano (HUD, por su
sigla en inglés) (designado de aqui en adelante como “el Secretario”) segun lo previsto en la Seccion 202
de la Ley de Vivienda de 1959, y su enmienda correspondiente, y

POR CUANTO, el PROPIETARIO ha firmado un Contrato de ayuda para arrendamiento en grupos de
viviendas (PRAC, por su sigla en inglés) con el Secretario.

POR CUANTO, de conformidad con un Contrato Reglamentario firmado entre el PROPIETARIO y el
Secretario, el PROPIETARIO ha convenido en limitar la ocupacion del grupo de viviendas a familias y a
personas de la tercera edad seglin lo definido en la Seccion 202 de la Ley de Vivienda de 1959, y su
enmienda, y las normas pertinentes de HUD a tenor de los criterios para determinar si los INQUILINOS
son idoneos para ser admitidos en las viviendas asistidas y en las condiciones de ocupacion continua, de
acuerdo con los términos y disposiciones del Contrato PRAC, y

POR LO TANTO,

1. El1 PROPIETARIO arrienda al INQUILINO, y el INQUILINO arrienda del
PROPIETARIO la vivienda del grupo de viviendas conocido como

por un plazo de un afio a partir del dia de de20

que terminara el dia de de20 .
2. El monto total del arriendo (Arriendo segtin el Contrato) sera de $ mensuales.
3. El monto total del arriendo mencionado en el Parrafo 2, precedente, debera incluir los

siguientes servicios publicos:

(Si el monto total del arriendo incluye todos los servicios, escriba “TODOS”; si los INQUILINOS
pagan algunos o parte de los servicios publicos, agregue el parrafo siguiente como 3a)

El monto total del arriendo estipulado aqui no incluye el costo de los siguientes servicios publicos, para los
cuales la Asignacion por Servicios Publicos es de $




Los costos por dichos servicios los pagara directamente el INQUILINO a la compaiiia o compaiiias de
servicios publicos que prestan los servicios. Si la Asignacion por Servicios Publicos es mayor que la parte
que debe pagar el INQUILINO del gasto total por la vivienda de acuerdo al plan y los criterios aprobados
por HUD, el PROPIETARIO pagara al INQUILINO esa cantidad excedentaria a nombre del Gobierno una
vez que reciba los fondos de HUD para esa finalidad.

4. Del monto total del arriendo, la cantidad de $ sera pagadera por HUD, o segun
sus instrucciones, como pagos de ayuda para vivienda o pagos de ayuda al grupo de viviendas a nombre del
INQUILINO, y $ seran pagaderos por el INQUILINO. Estas cantidades estaran sujetas a
modificaciones debido a cambios en los requisitos de HUD, en el ingreso familiar del INQUILINO, en la
composicion de su familia, o en la magnitud de gastos médicos excepcionales, o de otros gastos inusitados,
de conformidad con los planes y criterios fijados por HUD; o debido a un ajuste por HUD de cualquier
Asignacion por Servicios Publicos pertinente. Cualquiera de estos cambios entrara en vigencia a partir de la
fecha estipulada en una notificacion al INQUILINO.

5. La contribucion del INQUILINO al arriendo vencera el primer dia de cada mes y sera
pagadera en esa fecha o antes al PROPIETARIO en , 0 a la persona o personas en los
lugares que ocasionalmente ¢l designe por escrito.

6. En el momento de la firma de este Contrato se exigira un depésito de garantia de $50 o
un monto igual a un mes del pago total que efectiia el INQUILINO, si esta cifra fuera mayor. En
consecuencia, el INQUILINO efectia segin lo aqui estipulado, un depoésito de $ para

cubrir cualquier dafio, excepto el que se deba al uso y el desgaste normales hecho a la vivienda por el
INQUILINO, su familia, huéspedes o agentes; y conviene en pagar cuando reciba la factura la cantidad
total por esos dafios de manera que el depdsito permanezca intacto. Una vez terminado este Contrato de
Arrendamiento, se devolvera el deposito al INQUILINO, o bien los fondos se destinaran a cualquier dafio o
pago vencido y que atn esté pendiente. EI PROPIETARIO debera acatar todas las leyes locales y del
estado relativas al pago de intereses sobre depositos de garantia.

7. El Propietario no discriminara contra el INQUILINO de ninguna forma por motivos de
raza, color, religion, creencias, pais de origen, sexo, edad, situacion familiar, ni discapacidad.

8. A menos que se rescinda o se modifique segin lo que aqui se dispone, este Contrato se
renovara automaticamente por periodos sucesivos de un mes cada uno y el monto del arriendo sera el
mencionado, sujeto a los ajustes que aqui se estipulan.

a) El INQUILINO podra rescindir este Contrato al finalizar el primer periodo o
cualquier periodo subsiguiente enviando una notificacion por escrito al PROPIETARIO con treinta (30)
dias de anticipacion. En caso de que el PROPIETARIO se encuentre en una situacion de incumplimiento
substancial con respecto a este Contrato, el INQUILINO podra, de conformidad con la ley del estado,
rescindir este Contrato avisandole al PROPIETARIO por escrito.

b) El derecho del PROPIETARIO de rescindir este Contrato se rige por la regla 24
del Codigo de los Reglamentos Federales (CFR) Partes 891.430 y 247 (de aqui en adelante, Reglamento de
HUD). El Reglamento de HUD establece que el PROPIETARIO puede rescindir este Contrato solamente
bajo las siguientes circunstancias:

1) E1 PROPIETARIO podra rescindir este Contrato, con fecha de entrada en
vigor al final del periodo inicial de arriendo o de cualquier periodo sucesivo, enviando al INQUILINO una
notificacion en la forma indicada en el parrafo a) que figura mas abajo, para anunciarle que el periodo de
este Contrato no se renovara y que, por ende, este Contrato queda rescindido. Esta rescision debera basarse



bien sea en incumplimiento substancial con este Contrato, o en que el INQUILINO haya dejado de cumplir
obligaciones importantes establecidas en cualquier ley del estado sobre propietarios o inquilinos, o por
actos delictivos que amenacen la salud, la seguridad o el derecho de los residentes a disfrutar en paz de su
vivienda; toda actividad delictiva que amenace la salud o la seguridad del personal que administra la
propiedad, o cualquier actividad delictiva en la propiedad o cerca de ella por parte de un residente, algin
miembro de su hogar u otra persona bajo su control, o por otra causa justificada. Cuando la rescision del
arrendamiento se base en alguna otra causa justificada, la notificacion de rescision debera estipularlo asi, al
final de un periodo y de acuerdo a las disposiciones de rescision de este Contrato, pero en ningiin caso
antes de los treinta (30) dias que siguen a la recepcion por el INQUILINO de la notificacion. En los casos
en que la notificacion de rescision se fundamente en incumplimiento substancial con este Contrato o en
dejar de cumplir obligaciones substanciales estipuladas en una ley del estado sobre propietarios e
inquilinos, el lapso que debera transcurrir entre la recepcion de la notificacion por el INQUILINO y la
rescision se hara de acuerdo a la oracion anterior o a la ley del estado, de estas fechas la que ocurra mas
tarde.

2) A pesar del subparrafo 1), siempre que el INQUILINO se encuentre en una
situacion de incumplimiento substancial con este Contrato, el PROPIETARIO podra, de conformidad con
la ley del estado y el Reglamento de HUD, rescindir este Contrato mediante notificacion al INQUILINO de
la forma indicada en el parrafo g), que figura mas adelante.

c) Si el INQUILINO no desocupa la vivienda en la fecha de entrada en vigor de la
rescision de este Contrato, el PROPIETARIO podra iniciar todas las acciones judiciales establecidas por la
ley local o del estado para el desalojo del INQUILINO, y de acuerdo con los requisitos del Reglamento
HUD.

d) Por incumplimiento substancial del Contrato se entiende, en el caso del
INQUILINO: 1) una o mas infracciones substanciales de este Contrato; 2) infracciones repetidas menores
del Contrato que alteran la calidad de vida en el conjunto de viviendas, influyen negativamente en la salud
o la seguridad de alguna persona o en el derecho de todo inquilino a disfrutar tranquilamente de la vivienda
arrendada y de las instalaciones afines del conjunto de viviendas, dificultan la administracioén del conjunto
de viviendas o tienen un efecto financiero negativo sobre ¢l, o 3) el INQUILINO no proporciona
oportunamente toda la informacion solicitada acerca de los ingresos y la composicion de su familia, o de
los factores de idoneidad para optar a la Vivienda (esto Gltimo incluira, entre otros, el incumplimiento de
los requisitos de dar a conocer y comprobar los nimeros de Seguridad Social, seglin lo dispuesto en 24
CFR Parte 5, o, a sabiendas, suministrar informacion incompleta o inexacta). La falta de pago del arriendo
o de cualquier otra obligacion financiera adeudada de conformidad con este Contrato (o parte de ¢l) mas
alla de todo periodo de gracia permitido de acuerdo a la ley del estado constituird una infraccion
substancial. El pago del arriendo o de cualquier otra obligacion financiera después de la fecha de
vencimiento de conformidad con este Contrato, pero dentro del periodo de gracia conforme a la ley del
estado, constituira una infraccién menor.

e) La conducta del INQUILINO no podra considerarse como otra causa justificada
a menos que el PROPIETARIO Ie haya notificado con anticipacion al INQUILINO que dicha conducta
constituira de alli en adelante un fundamento para la rescision de este Contrato. Dicha notificacion se hara
llegar al INQUILINO en la forma estipulada en el parrafo g), que figura mas adelante.

f) La decision del PROPIETARIO de rescindir este Contrato debera presentarse
por escrito y debera 1) enunciar que el Contrato quedara rescindido en una fecha especificada en dicho
escrito, 2) enunciar las razones que motivan la decisiéon del PROPIETARIO con suficiente detalle de tal
forma que el INQUILINO pueda preparar una defensa, 3) advertir al INQUILINO que si permanece en la
Vivienda arrendada en la fecha especificada para la rescision, el PROPIETARIO podra tratar de hacer
cumplir la rescision s6lo mediante el inicio de una accion judicial en cuyo momento el INQUILINO podra
presentar una defensa, y 4) la notificacion se entregara al INQUILINO de la forma indicada por el parrafo

g) que sigue.



g) La notificacion de rescision del PROPIETARIO se hara mediante 1) el envio de
una carta por correo de primera clase, debidamente franqueada y dirigida al INQUILINO a su direccioén en
el grupo de viviendas, con una direccion adecuada para el remitente, y 2) la entrega de una copia de dicha
notificacion a cualquier persona adulta que abra la puerta en la vivienda arrendada. Si nadie abre la puerta,
se dejara la notificacion deslizandola debajo o a través de la puerta, si fuese posible, o se colocara la nota
sobre la puerta. No se considerara que la entrega de la notificacion ha ocurrido realmente hasta tanto no se
hayan hecho las dos notificaciones previstas aqui. La fecha en la que se considera que el INQUILINO
recibi6 la notificacion sera la fecha en que se envie la carta por correo de primera clase mencionada en la
clausula 1) del presente Contrato, o la fecha en que la notificacion estipulada en la clausula 2) sea
debidamente entregada, si la segunda fuera posterior.

h) El1 PROPIETARIO podra, con la aprobacion previa de HUD, modificar los
términos y las condiciones de este Contrato, con entrada en vigor al finalizar el periodo inicial o uno
sucesivo, entregando una notificacion apropiada al INQUILINO, junto con la oferta de un Contrato
modificado o de un anexo que modifica el Contrato existente. Todo aumento en el arriendo se regira en
todos los casos por 24 CFR Parte 245 y otros reglamentos pertinentes de HUD. Esta notificacion y la oferta
se haran llegar al INQUILINO en la forma indicada en el parrafo g) y debera ser recibida por el
INQUILINO (segun se define en el parrafo g) por lo menos 30 dias antes de la ultima fecha en la que el
INQUILINO tiene derecho a rescindir el arrendamiento sin estar obligado por los términos y condiciones
codificados. El INQUILINO podra aceptar la modificacion firmando el Contrato modificado propuesto o el
anexo, o podra rechazarla enviando al PROPIETARIO notificacion escrita por lo menos treinta (30) dias
antes de la fecha en que el INQUILINO se propone rescindir el arrendamiento. La notificacion de rescision
del INQUILINO se hara llegar mediante el envio de una carta por correo de primera clase, debidamente
franqueada y dirigida al PROPIETARIO a su direccion.

i) E1 PROPIETARIO podra rescindir este Contrato por las siguientes razones:

1. actividad delictiva relacionada con drogas realizada en la vivienda o
cerca de ella, por cualquier inquilino, miembro de la familia o huésped, y cualquier actividad de ese tipo
que realice en la vivienda cualquier otra persona que esté bajo el control del Inquilino;

2. determinacion efectuada por el PROPIETARIO de que un miembro de
la familia esta utilizando ilegalmente alguna droga;

3. determinacion efectuada por el PROPIETARIO de que un patron de
uso ilegal de una droga interfiere con la salud, la seguridad, o con el derecho de otros residentes a disfrutar
en paz de la vivienda;

4. actividad delictiva realizada por un inquilino, cualquier miembro de la
familia del INQUILINO, un huésped o cualquier otra persona que esté bajo el control del INQUILINO que:

a) amenace la salud, la seguridad o el derecho de otros residentes a
disfrutar en paz de la vivienda (incluso del personal que administra la propiedad
y vive en ella); o

b) amenace la salud, la seguridad, o el derecho que tienen a disfrutar
en paz de su residencia las personas que viven en la cercania inmediata de la
vivienda;

5. si el Inquilino estd huyendo para evitar una accion penal, detencion o
confinamiento después de haber sido declarado culpable, por haber cometido un delito, o por intento de
cometer un delito, que sea una falta de acuerdo a las leyes del lugar de donde esta huyendo la persona, o
que en el caso del estado de New Jersey sea una falta muy grave; o

6. si el Inquilino esta infringiendo una condicion de libertad condicional de
acuerdo a una ley federal o del estado;



7. determinacion hecha por el Propietario de que el abuso o el patrén de abuso
del alcohol por uno de los miembros de la familia es una amenaza para la salud, la seguridad o el derecho
de otros residentes a disfrutar en paz de la vivienda

8. si el PROPIETARIO determina que el Inquilino, algin miembro de su
familia, un huésped u otra persona que esté bajo el control del INQUILINO ha participado en alguna
actividad delictiva, independientemente de si el INQUILINO, cualquier miembro de la familia del
INQUILINO, un huésped o cualquier otra persona bajo su control ha sido detenida o declarada culpable
por esa actividad.

9. El INQUILINO conviene en que el ingreso familiar, la composicion de la familia y otros
requisitos para optar a la vivienda se consideraran obligaciones substanciales de su arrendamiento con
respecto al monto que estara obligado a pagar y a su derecho de ocupacion, y que anualmente se hara una
recertificacion del ingreso destinada al PROPIETARIO a partir de la fecha de este Contrato de
Arrendamiento de conformidad con las normas y los requisitos de HUD. (Nota: Este parrafo no se aplicara
a los inquilinos que no pertenecen a la Seccion 8).

10. ElI INQUILINO conviene en que su parte del pago del arriendo mensual estard sujeta a ajustes
por el PROPIETARIO para reflejar cambios en el ingreso que se revelan en toda recertificacion del ingreso
del INQUILINO, y el INQUILINO acepta quedar obligado por dicho ajuste. El PROPIETARIO conviene
en que anunciara con treinta (30) dias de anticipacion al INQUILINO cualquiera de estos ajustes, mediante
un anexo que pasara a formar parte de este Contrato, y estipulara la cantidad mensual del arriendo ajustado
que el INQUILINO tendra que pagar.

11. EI INQUILINO no podra ceder este Contrato, subarrendar la vivienda, alojar a otras personas
que no sean de su familia, ni permitir el uso de la vivienda para ningun proposito diferente al de una
vivienda privada destinada exclusivamente al INQUILINO y su familia. E]l INQUILINO conviene en que
residira en esta vivienda y en que ella serd el tinico lugar de residencia del INQUILINO y de su familia.

12. El INQUILINO acuerda pagar al PROPIETARIO todo arriendo que deberia haber pagado
pero no lo hizo debido a que: a) suministrd datos errdneos en su certificacion inicial de ingreso o en su
recertificacion, o en cualquier otra informacion suministrada al PROPIETARIO, o: b) no suministr6 la
recertificacion de ingresos cuando se le exigio o no entregé la informacion solicitada por el
PROPIETARIO.

13. EI INQUILINO por si mismo y sus herederos, albaceas y administradores convienen en lo
siguiente:

a) Pagar el arriendo aqui estipulado con prontitud cuando lo adeude, sin ninguna deduccion
de ningun tipo, y sin ninguna obligacion de parte del PROPIETARIO de exigir el pago del arriendo;

b) Mantener la vivienda en condiciones de limpieza e higiene y cumplir con todas las
obligaciones impuestas a los INQUILINOS de conformidad con las disposiciones pertinentes de los
codigos de construccion y vivienda que afectan materialmente la salud y la seguridad con respecto a dicha
vivienda y sus anexos, y mantener al PROPIETARIO a salvo de toda multa, sancion y costos por
infracciones o incumplimiento por el INQUILINO de alguna de dichas leyes, requisitos o
reglamentaciones, y de toda obligacion resultante de alguna de esas infracciones o de incumplimiento.

¢) No utilizar la vivienda para ningtin proposito considerado peligroso por las compaiiias de
seguros que aseguran la vivienda;

d) Si ocurriere algtin dafio a la propiedad derivado de actos o negligencia del INQUILINO,
el INQUILINO debera reparar esos dafios de inmediato por su propia cuenta, y en caso de que el
INQUILINO no hiciera esas reparaciones dentro de un lapso razonable después de ocurrido el dafio, el



PROPIETARIO podra decidir que hara esas reparaciones y cobrara los costos de las mismas al
INQUILINO, quien debera reembolsar al PROPIETARIO por el costo total de los dafios asi causados;

e) permitir al PROPIETARIO, a sus agentes, o a cualquier representante de quien tenga una
hipoteca sobre la propiedad, o si estan autorizados por el PROPIETARIO a los empleados de cualquier
contratista, compaiiia de servicios publicos, entidad municipal, u otros, la entrada a la vivienda con el
proposito de efectuar inspecciones, reparaciones y reemplazos razonables;

f) no instalar una lavadora ni, secadora de ropa, ni un acondicionador de aire en el
apartamento sin la aprobacion previa del PROPIETARIO; y

g) permitir al PROPIETARIO o sus agentes entablar las acciones legales en caso de alguna
infraccion o amenaza de infraccion por el INQUILINO de alguno de los acuerdos o las disposiciones de
este Contrato de Arrendamiento.

14. El INQUILINO esta autorizado a tener animales comunes de compaiiia en su vivienda (sujeto a las
disposiciones de 24 CFR Parte 5 Subparte C y las normas sobre animales de compaiiia promulgadas de acuerdo a 24
CFR Parte 5.315). Toda norma sobre animales de compaiiia promulgada por el PROPIETARIO se anexa al presente
Contrato y estd incorporada en él. El INQUILINO conviene en acatar estas normas. Una infraccion de estas normas
puede ser motivo para retirar al animal de la vivienda o rescindir el arrendamiento del INQUILINO (duefio del
animal) o para tomar ambas medidas, de conformidad con las disposiciones de 24 CFR Parte 5 Subparte C y
reglamentaciones pertinentes, asi como las leyes locales y del estado. Estas reglamentaciones incluyen 24 CFR
Parte 5 (Desalojo de Ciertos Grupos de Viviendas Subvencionadas que son Propiedad de HUD) y las disposiciones
que rigen la rescision del arrendamiento de acuerdo al Contrato de Ayuda a Grupos de Viviendas.

Nota: La Parte 5 Normas sobre animales de compafiia no se aplica a un animal utilizado por un INQUILINO o
visitante y que es necesario como una adaptacion razonable para la discapacidad del INQUILINO o del visitante.

[Optativo:] E1 PROPIETARIO podré, luego de haber notificado en forma razonable al INQUILINO y durante horas
razonables, entrar e inspeccionar la vivienda. La entrada y la inspeccion se permitiran solamente si el
PROPIETARIO ha recibido una queja por escrito, debidamente firmada en la que se alega (o el PROPIETARIO
tiene fundamentos razonables para creer) que la conducta o condicion de un animal de compaiiia en la vivienda
constituye, de acuerdo a la ley del estado o local aplicable, una molestia o una amenaza a la salud o la seguridad de
los ocupantes del grupo de viviendas o de otras personas de la comunidad donde esta situado el grupo de viviendas.

Si no hay una autoridad local o del estado (o agente nombrado por una autoridad similar) autorizada de acuerdo a la
ley local o del estado pertinente para retirar de la vivienda a un animal de compaifiia que se vuelve peligroso,
presenta sintomas de enfermedad grave o demuestra otro comportamiento que constituye una amenaza inmediata a
la salud o la seguridad de los inquilinos en conjunto, el PROPIETARIO podra entrar a la vivienda (si fuese
necesario), retirar al animal, y tomar las medidas con respecto a dicho animal que estén autorizadas de acuerdo a las
leyes locales y del estado, lo que podria incluir llevarlo a un establecimiento donde lo alojaran y lo cuidaran por un
periodo no mayor de treinta (30) dias. El PROPIETARIO entrara a la vivienda y retirara al animal o tomaré otra
medida permisible so6lo si el PROPIETARIO solicita al INQUILINO (duefio del animal) retirar al animal del grupo
de viviendas de inmediato, y el INQUILINO (duefio del animal) se niega a hacerlo, o si el PROPIETARIO no logra
comunicarse con el INQUILINO (duefio del animal) para pedirle que lo retire de la vivienda. El costo del
establecimiento que se ocupara del animal se pagara de acuerdo a lo dispuesto en 24 CFR Parte 5.363.

15. E1 PROPIETARIO conviene en cumplir con todo lo exigido en las leyes federales, locales y del
estado pertinentes, incluidos los codigos sanitarios, de vivienda y de construccion y en entregar y mantener la
vivienda en condiciones de seguridad, higiene y decencia.

16. El INQUILINO, mediante la firma del presente Contrato, conviene en que la vivienda descrita
aqui fue inspeccionada por €l y ha recibido su aprobacion. El INQUILINO reconoce aqui que dicha vivienda se
encuentra en condiciones satisfactorias y que no se pedira al PROPIETARIO que vuelva a pintar, enlucir ni realizar
ningun otro trabajo o servicio que ya se haya realizado para el INQUILINO. EI INQUILINO admite que ha
inspeccionado la vivienda y determinado que se encuentra en buenas condiciones y puede arrendarse, y conviene en



que al final de su contrato de arrendamiento devolvera y entregara dicha vivienda al PROPIETARIO en tan buenas
condiciones como la recibio, excepto en lo que resulte del uso y desgaste razonables.

17. No se hara ninguna modificacion, adicion ni mejora en los locales sin el consentimiento previo,
por escrito, del Propietario. El Propietario conviene en que hara una adaptacion razonable en caso de discapacidad
de un INQUILINO, que por lo demas retina las condiciones para serlo; entre otras, el PROPIETARIO podra efectuar
cambios en los reglamentos, normas o procedimientos, asi como realizar y pagar las modificaciones estructurales
que se hagan a una vivienda o a las areas comunes. No se podra exigir al PROPIETARIO que haga adaptaciones
que constituyan una modificacion fundamental del programa del PROPIETARIO o que plantearian cargas
financieras y administrativas considerables. Véanse las normas en 24 CFR (Cddigo de los Reglamentos Federales),
Parte 8. Ademas, si una modificacion estructural solicitada representa una carga financiera y administrativa
considerable, el Propietario podra permitir al Inquilino que haga la modificacion y la pague de conformidad con la
Ley de Vivienda Justa.

18. El INQUILINO conviene en que no derrochara los servicios publicos suministrados por el
PROPIETARIO; en que no empleara los servicios publicos ni el equipo para ninguna finalidad indebida o no
autorizada; y en que no colocara dispositivos, signos o vallas en la vivienda o cerca de ella sin el permiso previo del
PROPIETARIO por escrito. Si se obtiene ese permiso, el INQUILINO acuerda que al terminar su Contrato, retirara
todo dispositivo, signo o valla, a opcion del PROPIETARIO, sin dafios a la vivienda.

19. Este Contrato estara subordinado con respecto a toda hipoteca que grave o que pudiera gravar de
aqui en adelante estos locales, y el registro de esa hipoteca o hipotecas tendra preferencia y precedencia y estara por
encima y serd anterior a todo gravamen a este Contrato. E1 INQUILINO conviene en firmar todo instrumento de ese
tipo sin costo alguno, lo que tal vez se considere necesario o recomendable para seguir manteniendo la
subordinacion de este Contrato a una o varias de esas hipotecas. La negativa a firmar alguno de esos instrumentos
facultara al PROPIETARIO, o a los cesionarios y representantes legales del PROPIETARIO a optar por cancelar
este Contrato sin tener que sufragar ningun costo o perjuicio, y el plazo acordado por medio del presente Contrato
quedara limitado expresamente en consecuencia.

20. La falta de insistencia por el PROPIETARIO en que todos los términos, clausulas, acuerdos y
condiciones que figuran en este Contrato, o alguno de ellos, deben acatarse estrictamente, no constituird, ni podra
interpretarse como una renuncia o abandono del derecho que tiene el PROPIETARIO a ejecutar cualquiera de esos
términos, clausulas, acuerdos o condiciones y los mismos seguiran vigentes y en efecto.

21. A cambio del acatamiento continuado por el INQUILINO de los términos y condiciones de este
Contrato, el PROPIETARIO conviene en que el INQUILINO podra en todo momento, mientras este Contrato siga
vigente, tener y disfrutar para su exclusivo uso y beneficio la propiedad descrita mas arriba.

22. Verificacion del ingreso del Inquilino: EI INQUILINO debera entregar con prontitud al
PROPIETARIO toda carta u otra forma de notificaciéon enviada por HUD a un miembro de la familia donde se
suministre informacion relativa a la cantidad o verificacion del ingreso familiar, de conformidad con los requisitos
de HUD.

23. Derecho de los INQUILINOS a organizarse: el PROPIETARIO conviene en que permitira al
INQUILINO y a los organizadores de los inquilinos realizar en la propiedad las actividades relacionadas con el
establecimiento o funcionamiento de una organizacion de inquilinos creada de conformidad con lo estipulado por
HUD.

24. Recertificaciones provisionales

a) El INQUILINO acuerda notificar de inmediato al PROPIETARIO si ocurriera alguno de los
siguientes cambios:

1) Algtn familiar se muda de la vivienda.



2) Algan familiar adulto que figuraba como desempleado en la certificacion o
recertificacion mas reciente, encuentra empleo.

3) Los ingresos globales de la familia aumentan en $200 mensuales o mas.

b) ElINQUILINO podra notificar cualquier disminucién en el ingreso o cualquier cambio en otros
factores que se toman en cuenta para calcular el arriendo que ha de pagar. A menos que el PROPIETARIO tenga la
confirmacion de que la disminucidn en el ingreso o los cambios en otros factores duraran menos de un mes, el
PROPIETARIO verificara la informacion y hara la reduccion correspondiente en el arriendo. Sin embargo, si se prevé
que los ingresos del INQUILINO se restableceran, total o parcialmente, en el plazo de dos meses, el PROPIETARIO
podra retrasar la certificacion hasta que se conozca el nuevo monto de los ingresos, pero la reduccion en el arriendo sera
retroactiva y el PROPIETARIO no podra desalojar al INQUILINO por falta de pago del arriendo vencido durante el
periodo comprendido entre la reduccion notificada de los ingresos y la conclusion de la certificacion. El INQUILINO
tendra treinta dias para pagar después de haber recibido la notificacion por escrito de cualquier arriendo vencido durante
el plazo descrito anteriormente; de lo contrario, el PROPIETARIO podra desalojarlo por falta de pago del arriendo.

¢) Siel INQUILINO no le comunica al PROPIETARIO estos cambios provisionales, el
PROPIETARIO podra aumentar el arriendo del INQUILINO hasta el monto del arriendo aprobado por HUD, conforme
a los precios del mercado. Pero el PROPIETARIO podra hacerlo s6lo de conformidad con los plazos y los
procedimientos administrativos estipulados en los reglamentos, manuales e instrucciones de HUD acerca de la
administracion de los programas de subsidios multifamilares.

d) EIINQUILINO podra solicitar una reunion con el PROPIETARIO para saber el efecto que
tuvieron en su arriendo o en el pago de ayuda, si lo hubiere, los cambios en su ingreso u otros factores. Si el
INQUILINO solicita esa reunion, el PROPIETARIO la aceptara y explicara al INQUILINO cémo se calcularon el
arriendo que el Inquilino debera pagar y el pago de ayuda, si lo hubiere.

25. Anexos a este Contrato: El INQUILINO certifica que ha recibido un ejemplar de este Contrato y
los siguientes Anexos a este Contrato y entiende que estos Anexos forman parte de este Contrato.

a. Anexo N° 1: Certificacion y recertificacion para determinar si el INQUILINO es idoneo
(Certificacion 59)

b. Anexo N° 2: Informe de Inspeccion de la Vivienda
c. Anexo N° 3: Reglas de la Casa (si las hubiere)

d. Anexo N°4: Reglas sobre animales de compaiiia

FIRMAN:
PROPIETARIO
Por:
Fecha
INQUILINO
Fecha
Fecha

Fecha



APENDICE 4-D

Contrato modelo de arrendamiento para la Seccion 811 (Contrato de
ayuda para arrendamiento en grupos de viviendas) (PRAC, por su sigla
en inglés)



CONTRATO DE ARRENDAMIENTO PRAC 811

VIVIENDA ADECUADA PARA PERSONAS CON DISCAPACIDADES

Este Contrato se hace y se firma en este dia de de 20, entre
, como ¢l PROPIETARIO,

y , como el INQUILINO.

SE HACE CONSTAR:

POR CUANTO, el PROPIETARIO es el Deudor hipotecario de conformidad con una hipoteca que cubre el
grupo de viviendas donde esta situada la que de aqui en adelante se designara como la Vivienda, que
garantiza un anticipo de capital hecho por el Secretario de Vivienda y Desarrollo Urbano (HUD, por su
sigla en inglés) (designado de aqui en adelante como “el Secretario”) segun lo previsto en la Seccion 811
de la Ley Nacional de Vivienda a Precios Accesibles, y su enmienda por la Ley de Vivienda y Desarrollo
de la Comunidad de 1992,y

POR CUANTO, el PROPIETARIO ha firmado un Contrato de ayuda para arrendamiento en grupos de
viviendas (PRAC, por su sigla en inglés) con el Secretario.

POR CUANTO, de conformidad con un Contrato Reglamentario firmado entre el PROPIETARIO y el
Secretario, el PROPIETARIO ha convenido en limitar la ocupacion del grupo de viviendas a personas con
discapacidades segtin lo definido en la Seccion 811 de la Ley de Vivienda a Precios Accesibles, y su
enmienda por la Ley de Vivienda y Desarrollo de la Comunidad de 1992 , y las normas pertinentes de HUD
a tenor de los criterios para determinar si los INQUILINOS son idoneos para ser admitidos en las viviendas
asistidas y en las condiciones de ocupacion continua, de acuerdo con los términos y disposiciones del
Contrato PRAC, y

POR LO TANTO,

1. El1 PROPIETARIO arrienda al INQUILINO, y el INQUILINO arrienda del
PROPIETARIO la vivienda del grupo de viviendas conocido como

por un plazo de un afio a partir del dia de de20

que terminara el dia de de20 .
2. El monto total del arriendo (Arriendo segtin el Contrato) sera de $ mensuales.
3. El monto total del arriendo mencionado en el Parrafo 2, precedente, debera incluir los

siguientes servicios publicos:

(Si el monto total del arriendo incluye todos los servicios, escriba “TODOS”; si los INQUILINOS
pagan algunos o parte de los servicios publicos, agregue el parrafo siguiente como 3a)



El monto total del arriendo estipulado aqui no incluye el costo de los siguientes servicios publicos, para los
cuales la Asignacion por Servicios Publicos es de $

Los costos por dichos servicios los pagara directamente el INQUILINO a la compaiiia o compaiiias de
servicios publicos que prestan los servicios. Si la Asignacion por Servicios Publicos es mayor que la parte
que debe pagar el INQUILINO del gasto total por la vivienda de acuerdo al plan y los criterios aprobados
por HUD, el PROPIETARIO pagara al INQUILINO esa cantidad excedentaria a nombre del Gobierno una
vez que reciba los fondos de HUD para esa finalidad.

4. Del monto total del arriendo, la cantidad de $ sera pagadera por HUD, o seglin
sus instrucciones, como pagos de ayuda para vivienda o pagos de ayuda al grupo de viviendas a nombre del
INQUILINO, y $ seran pagaderos por el INQUILINO. Estas cantidades estaran sujetas a
modificaciones debido a cambios en los requisitos de HUD, en el ingreso familiar del INQUILINO, en la
composicion de su familia, o en la magnitud de gastos médicos excepcionales, o de otros gastos inusitados,
de conformidad con los planes y criterios fijados por HUD; o debido a un ajuste por HUD de cualquier
Asignacion por Servicios Publicos pertinente. Cualquiera de estos cambios entrara en vigencia a partir de la
fecha estipulada en una notificacion al INQUILINO.

5. La contribucion del INQUILINO al arriendo vencera el primer dia de cada mes y sera
pagadera en esa fecha o antes al PROPIETARIO en , 0 a la persona o personas en los
lugares que ocasionalmente ¢l designe por escrito.

6. En el momento de la firma de este Contrato se exigira un depoésito de garantia de $50 o
un monto igual a un mes del pago total que efectiia el INQUILINO, si esta cifra fuera mayor. En
consecuencia, el INQUILINO efectia segun lo aqui estipulado, un deposito de $ para

cubrir cualquier dafio, excepto el que se deba al uso y el desgaste normales hecho a la vivienda por el
INQUILINO, su familia, huéspedes o agentes; y conviene en pagar cuando reciba la factura la cantidad
total por esos dafios de manera que el depdsito permanezca intacto. Una vez terminado este Contrato de
Arrendamiento, se devolvera el deposito al INQUILINO, o bien los fondos se destinaran a cualquier dafio o
pago vencido y que atn esté pendiente. EI PROPIETARIO debera acatar todas las leyes locales y del
estado relativas al pago de intereses sobre depositos de garantia.

7. El Propietario no discriminara contra el INQUILINO de ninguna forma por motivos de
raza, color, religion, creencias, pais de origen, sexo, edad, situacion familiar, ni discapacidad.

8. A menos que se rescinda o se modifique segn lo que aqui se dispone, este Contrato se
renovara automaticamente por periodos sucesivos de un mes cada uno y el monto del arriendo sera el
mencionado, sujeto a los ajustes que aqui se estipulan.

a) El INQUILINO podra rescindir este Contrato al finalizar el primer periodo o
cualquier periodo subsiguiente enviando una notificacion por escrito al PROPIETARIO con treinta (30)
dias de anticipacion. En caso de que el PROPIETARIO se encuentre en una situacion de incumplimiento
substancial con respecto a este Contrato, el INQUILINO podra, de conformidad con la ley del estado,
rescindir este Contrato avisandole al PROPIETARIO por escrito.

b) El derecho del PROPIETARIO de rescindir este Contrato se rige por la regla 24
del Codigo de los Reglamentos Federales (CFR) Partes 891.430 y 247 (de aqui en adelante, Reglamento de
HUD). El Reglamento de HUD establece que el PROPIETARIO puede rescindir este Contrato solamente
bajo las siguientes circunstancias:

1) E1 PROPIETARIO podra rescindir este Contrato, con fecha de entrada en
vigor al final del periodo inicial de arriendo o de cualquier periodo sucesivo, enviando al INQUILINO una



notificacion en la forma indicada en el parrafo g) que figura mas abajo, para anunciarle que el periodo de
este Contrato no se renovara y que, por ende, este Contrato queda rescindido. Esta rescision debera basarse
bien sea en incumplimiento substancial con este Contrato, o en que el INQUILINO haya dejado de cumplir
obligaciones importantes establecidas en cualquier ley del estado sobre propietarios o inquilinos, o por
actos delictivos que amenacen la salud, la seguridad o el derecho de los residentes a disfrutar en paz de su
vivienda; toda actividad delictiva que amenace la salud o la seguridad del personal que administra la
propiedad, o cualquier actividad delictiva en la propiedad o cerca de ella por parte de un residente, algin
miembro de su hogar u otra persona bajo su control, o por otra causa justificada. Cuando la rescision del
arrendamiento se base en alguna otra causa justificada, la notificacion de rescision debera estipularlo asi, al
final de un periodo y de acuerdo a las disposiciones de rescision de este Contrato, pero en ningiin caso
antes de los treinta (30) dias que siguen a la recepcion por el INQUILINO de la notificacion. En los casos
en que la notificacion de rescision se fundamente en incumplimiento substancial con este Contrato o en
dejar de cumplir obligaciones substanciales estipuladas en una ley del estado sobre propietarios ¢
inquilinos, el lapso que debera transcurrir entre la recepcion de la notificacion por el INQUILINO y la
rescision se hara de acuerdo a la oracion anterior o a la ley del estado, de estas fechas la que ocurra mas
tarde.

2) A pesar del subparrafo 1), siempre que el INQUILINO se encuentre en una
situacion de incumplimiento substancial con este Contrato, el PROPIETARIO podra, de conformidad con
la ley del estado y el Reglamento de HUD, rescindir este Contrato mediante notificacion al INQUILINO de
la forma indicada en el parrafo g), que figura mas adelante.

c) Si el INQUILINO no desocupa la vivienda en la fecha de entrada en vigor de la
rescision de este Contrato, el PROPIETARIO podra iniciar todas las acciones judiciales establecidas por la
ley local o del estado para el desalojo del INQUILINO, y de acuerdo con los requisitos del Reglamento
HUD.

d) Por incumplimiento substancial del Contrato se entiende, en el caso del
INQUILINO: 1) una o mas infracciones substanciales de este Contrato; 2) infracciones repetidas menores
del Contrato que alteran la calidad de vida en el conjunto de viviendas, influyen negativamente en la salud
o la seguridad de alguna persona o en el derecho de todo inquilino a disfrutar tranquilamente de la vivienda
arrendada y de las instalaciones afines del conjunto de viviendas, dificultan la administracion del conjunto
de viviendas o tienen un efecto financiero negativo sobre €l, o 3) el INQUILINO no proporciona
oportunamente toda la informacion solicitada acerca de los ingresos y la composicion de su familia, o de
los factores de idoneidad para optar a la Vivienda (esto Gltimo incluira, entre otros, el incumplimiento de
los requisitos de dar a conocer y comprobar los nimeros de Seguridad Social, seglin lo dispuesto en 24
CFR Parte 5 Subparte B, o, a sabiendas, suministrar informacion incompleta o inexacta). La falta de pago
del arriendo o de cualquier otra obligacion financiera adeudada de conformidad con este Contrato (o parte
de él) mas alla de todo periodo de gracia permitido de acuerdo a la ley del estado constituira una infraccion
substancial. El pago del arriendo o de cualquier otra obligacion financiera después de la fecha de
vencimiento de conformidad con este Contrato, pero dentro del periodo de gracia conforme a la ley del
estado, constituira una infraccién menor.

e) La conducta del INQUILINO no podra considerarse como otra causa justificada
a menos que el PROPIETARIO le haya notificado con anticipacion al INQUILINO que dicha conducta
constituira de alli en adelante un fundamento para la rescision de este Contrato. Dicha notificacion se hara
llegar al INQUILINO en la forma estipulada en el parrafo g), que figura mas adelante.

f) La decision del PROPIETARIO de rescindir este Contrato debera presentarse
por escrito y debera 1) enunciar que el Contrato quedara rescindido en una fecha especificada en dicho
escrito, 2) enunciar las razones que motivan la decisiéon del PROPIETARIO con suficiente detalle de tal
forma que el INQUILINO pueda preparar una defensa, 3) advertir al INQUILINO que si permanece en la
Vivienda arrendada en la fecha especificada para la rescision, el PROPIETARIO podra tratar de hacer
cumplir la rescision s6lo mediante el inicio de una accion judicial en cuyo momento el INQUILINO podra
presentar una defensa, y 4) la notificacion se entregara al INQUILINO de la forma indicada por el parrafo

g) que sigue.



g) La notificacion de rescision del PROPIETARIO se hara mediante 1) el envio de
una carta por correo de primera clase, debidamente franqueada y dirigida al INQUILINO a su direccion en
el grupo de viviendas, con una direccion adecuada para el remitente, y 2) la entrega de una copia de dicha
notificacion a cualquier persona adulta que abra la puerta en la vivienda arrendada. Si nadie abre la puerta,
se dejara la notificacion deslizandola debajo o a través de la puerta, si fuese posible, o se colocara la nota
sobre la puerta. No se considerara que la entrega de la notificacion ha ocurrido realmente hasta tanto no se
hayan hecho las dos notificaciones previstas aqui. La fecha en la que se considera que el INQUILINO
recibi6 la notificacion sera la fecha en que se envie la carta por correo de primera clase mencionada en la
clausula 1) del presente Contrato, o la fecha en que la notificacion estipulada en la clausula 2) sea
debidamente entregada, si la segunda fuera posterior.

h) E1 PROPIETARIO podra, con la aprobacion previa de HUD, modificar los
términos y las condiciones de este Contrato, con entrada en vigor al finalizar el periodo inicial o uno
sucesivo, entregando una notificacion apropiada al INQUILINO, junto con la oferta de un Contrato
modificado o de un anexo que modifica el Contrato existente. Todo aumento en el arriendo se regira en
todos los casos por 24 CFR Parte 245 y otros reglamentos pertinentes de HUD. Esta notificacion y la
oferta se haran llegar al INQUILINO en la forma indicada en el parrafo g) y debera ser recibida por el
INQUILINO (segun se define en el parrafo g) por lo menos 30 dias antes de la ultima fecha en la que el
INQUILINO tiene derecho a rescindir el arrendamiento sin estar obligado por los términos y condiciones
codificados. El INQUILINO podra aceptar la modificacion firmando el Contrato modificado propuesto o el
anexo, o podra rechazarla enviando al PROPIETARIO notificacion escrita por lo menos treinta (30) dias
antes de la fecha en que el INQUILINO se propone rescindir el arrendamiento. La notificacion de rescision
del INQUILINO se hara llegar mediante el envio de una carta por correo de primera clase, debidamente
franqueada y dirigida al PROPIETARIO a su direccion.

i) E1 PROPIETARIO podra rescindir este Contrato por las siguientes razones:

1. actividad delictiva relacionada con drogas realizada en la vivienda o
cerca de ella, por cualquier inquilino, miembro de la familia o huésped, y cualquier actividad de ese tipo
que realice en la vivienda cualquier otra persona que esté bajo el control del Inquilino;

2. determinacion efectuada por el PROPIETARIO de que un miembro de
la familia esta utilizando ilegalmente alguna droga;

3. determinacion efectuada por el PROPIETARIO de que un patron de
uso ilegal de una droga interfiere con la salud, la seguridad, o con el derecho de otros residentes a disfrutar
en paz de la vivienda;

4. actividad delictiva realizada por un inquilino, cualquier miembro de la
familia del INQUILINO, un huésped o cualquier otra persona que esté bajo el control del INQUILINO que:

a) amenace la salud, la seguridad o el derecho de otros residentes a
disfrutar en paz de la vivienda (incluso del personal que administra la propiedad
y vive en ella); o

b) amenace la salud, la seguridad, o el derecho que tienen a disfrutar
en paz de su residencia las personas que viven en la cercania inmediata de la
vivienda;

5. siel Inquilino estd huyendo para evitar una accion penal, detencion o
confinamiento después de haber sido declarado culpable, por haber cometido un delito, o por intento de
cometer un delito, que sea una falta de acuerdo a las leyes del lugar de donde esta huyendo la persona, o
que en el caso del estado de New Jersey sea una falta muy grave; o



6. si el Inquilino esta infringiendo una condicion de libertad condicional de
acuerdo a una ley federal o del estado;

7. determinacion hecha por el Propietario de que el abuso o el patron de abuso
del alcohol por uno de los miembros de la familia es una amenaza para la salud, la seguridad o el derecho
de otros residentes a disfrutar en paz de la vivienda

8. si el PROPIETARIO determina que el Inquilino, algin miembro de su
familia, un huésped u otra persona que esté bajo el control del INQUILINO ha participado en alguna
actividad delictiva, independientemente de si el INQUILINO, cualquier miembro de la familia del
INQUILINO, un huésped o cualquier otra persona bajo su control ha sido detenida o declarada culpable
por esa actividad.

9. ElI INQUILINO conviene en que el ingreso familiar, la composicion de la familia y otros
requisitos para optar a la vivienda se consideraran obligaciones substanciales de su arrendamiento con
respecto al monto que estara obligado a pagar y a su derecho de ocupacion, y que anualmente se hara una
recertificacion del ingreso destinada al PROPIETARIO a partir de la fecha de este Contrato de
Arrendamiento de conformidad con las normas y los requisitos de HUD. (Nota: Este parrafo no se aplicara
a los inquilinos que no pertenecen a la Seccion 8).

10. EI INQUILINO conviene en que su parte del pago del arriendo mensual estara sujeta a ajustes
por el PROPIETARIO para reflejar cambios en el ingreso que se revelan en toda recertificacion del ingreso
del INQUILINO, y el INQUILINO acepta quedar obligado por dicho ajuste. E1l PROPIETARIO conviene
en que anunciard con treinta (30) dias de anticipacion al INQUILINO cualquiera de estos ajustes, mediante
un anexo que pasara a formar parte de este Contrato, y estipulara la cantidad mensual del arriendo ajustado
que el INQUILINO tendra que pagar.

11. EI INQUILINO no podra ceder este Contrato, subarrendar la vivienda, alojar a otras personas
que no sean de su familia, ni permitir el uso de la vivienda para ningtn proposito diferente al de una
vivienda privada destinada exclusivamente al INQUILINO y su familia. E1 INQUILINO conviene en que
residira en esta vivienda y en que ella sera el tinico lugar de residencia del INQUILINO y de su familia.

12. EI INQUILINO acuerda pagar al PROPIETARIO todo arriendo que deberia haber pagado
pero no lo hizo debido a que: a) suministrd datos errdneos en su certificacion inicial de ingreso o en su
recertificacion, o en cualquier otra informacion suministrada al PROPIETARIO, o: b) no suministro la
recertificacion de ingresos cuando se le exigio o no entreg6 la informacion solicitada por el
PROPIETARIO.

13. EI INQUILINO por si mismo y sus herederos, albaceas y administradores convienen en lo
siguiente:

a) Pagar el arriendo aqui estipulado con prontitud cuando lo adeude, sin ninguna deduccion
de ningln tipo, y sin ninguna obligacion de parte del PROPIETARIO de exigir el pago del arriendo;

b) Mantener la vivienda en condiciones de limpieza e higiene y cumplir con todas las
obligaciones impuestas a los INQUILINOS de conformidad con las disposiciones pertinentes de los
codigos de construccion y vivienda que afectan materialmente la salud y la seguridad con respecto a dicha
vivienda y sus anexos, y mantener al PROPIETARIO a salvo de toda multa, sancion y costos por
infracciones o incumplimiento por el INQUILINO de alguna de dichas leyes, requisitos o
reglamentaciones, y de toda obligacion resultante de alguna de esas infracciones o de incumplimiento.

¢) No utilizar la vivienda para ningtn proposito considerado peligroso por las compaiiias de
seguros que aseguran la vivienda;

d) Si ocurriere algiin dafio a la propiedad derivado de actos o negligencia del INQUILINO,
el INQUILINO debera reparar esos dafios de inmediato por su propia cuenta, y en caso de que el



INQUILINO no hiciera esas reparaciones dentro de un lapso razonable después de ocurrido el dafio, el
PROPIETARIO podra decidir que hara esas reparaciones y cobrara los costos de las mismas al
INQUILINO, quien debera reembolsar al PROPIETARIO por el costo total de los dafios asi causados;

e) permitir al PROPIETARIO, a sus agentes, o a cualquier representante de quien tenga una
hipoteca sobre la propiedad, o si estan autorizados por el PROPIETARIO a los empleados de cualquier
contratista, compaiiia de servicios publicos, entidad municipal, u otros, la entrada a la vivienda con el
proposito de efectuar inspecciones, reparaciones y reemplazos razonables;

f) no instalar una lavadora ni, secadora de ropa, ni un acondicionador de aire en el
apartamento sin la aprobacion previa del PROPIETARIO; y

g) permitir al PROPIETARIO o sus agentes entablar las acciones legales en caso de alguna
infraccion o amenaza de infraccion por el INQUILINO de alguno de los acuerdos o las disposiciones de
este Contrato de Arrendamiento.

14. El INQUILINO esté autorizado a tener animales comunes de compaiiia en su vivienda o en un
establecimiento de vida independiente (sujeto a las disposiciones de 24 CFR Parte 5 Subparte C y las normas sobre
animales de compaiiia promulgadas de acuerdo a 24 CFR Parte 5.315). Los propietarios del grupo de viviendas
podran limitar el nimero de animales de compaiiia a uno por residencia para grupos (24 CFR 5.318 (b) (ii)). Toda
norma sobre animales de compaiiia promulgada por el PROPIETARIO se anexa al presente Contrato y esta
incorporada en él. El INQUILINO conviene en acatar estas normas. Una infraccion de estas normas puede ser
motivo para retirar al animal de la vivienda o rescindir el arrendamiento del INQUILINO (duefio del animal) o para
tomar ambas medidas, de conformidad con las disposiciones de 24 CFR Parte 5 Subparte C y reglamentaciones
pertinentes, asi como las leyes locales y del estado. Estas reglamentaciones incluyen 24 CFR Parte 5 (Desalojo de
Ciertos Grupos de Viviendas Subvencionadas que son Propiedad de HUD) y las disposiciones que rigen la rescision
del arrendamiento de acuerdo al Contrato de Ayuda a Grupos de Viviendas.

Nota: La Parte 5 Normas sobre animales de compaiiia no se aplica a un animal utilizado por un INQUILINO o
visitante y que es necesario como una adaptacion razonable para la discapacidad del INQUILINO o del visitante.

[Optativo:] El PROPIETARIO podra, luego de haber notificado en forma razonable al INQUILINO y durante horas
razonables, entrar e inspeccionar la vivienda. La entrada y la inspeccion se permitiran solamente si el
PROPIETARIO ha recibido una queja por escrito, debidamente firmada en la que se alega (o el PROPIETARIO
tiene fundamentos razonables para creer) que la conducta o condicion de un animal de compaiiia en la vivienda
constituye, de acuerdo a la ley del estado o local aplicable, una molestia o una amenaza a la salud o la seguridad de
los ocupantes del grupo de viviendas o de otras personas de la comunidad donde esta situado el grupo de viviendas.

Si no hay una autoridad local o del estado (o agente nombrado por una autoridad similar) autorizada de acuerdo a la
ley local o del estado pertinente para retirar de la vivienda a un animal de compaiiia que se vuelve peligroso,
presenta sintomas de enfermedad grave o demuestra otro comportamiento que constituye una amenaza inmediata a
la salud o la seguridad de los inquilinos en conjunto, el PROPIETARIO podra entrar a la vivienda (si fuese
necesario), retirar al animal, y tomar las medidas con respecto a dicho animal que estén autorizadas de acuerdo a las
leyes locales y del estado, lo que podria incluir llevarlo a un establecimiento donde lo alojaran y lo cuidaran por un
periodo no mayor de treinta (30) dias. El PROPIETARIO entrara a la vivienda y retirara al animal o tomara otra
medida permisible sé6lo si el PROPIETARIO solicita al INQUILINO (duefio del animal) retirar al animal del grupo
de viviendas de inmediato, y el INQUILINO (duefio del animal) se niega a hacerlo, o si el PROPIETARIO no logra
comunicarse con el INQUILINO (duefio del animal) para pedirle que lo retire de la vivienda. El costo del
establecimiento que se ocupara del animal se pagara de acuerdo a lo dispuesto en 24 CFR Parte 5.363. (NOTA: El
parrafo 14 no se aplica a residentes individuales de residencias para grupos 811.)

15. E1 PROPIETARIO conviene en cumplir con todo lo exigido en las leyes federales, locales y del
estado pertinentes, incluidos los cddigos sanitarios, de vivienda y de construccion y en entregar y mantener la
vivienda en condiciones de seguridad, higiene y decencia.



16. El INQUILINO, mediante la firma del presente Contrato, conviene en que la vivienda descrita
aqui fue inspeccionada por €l y ha recibido su aprobacion. E1 INQUILINO reconoce aqui que dicha vivienda se
encuentra en condiciones satisfactorias y que no se pedira al PROPIETARIO que vuelva a pintar, enlucir ni realizar
ningun otro trabajo o servicio que ya se haya realizado para el INQUILINO. El INQUILINO admite que ha
inspeccionado la vivienda y determinado que se encuentra en buenas condiciones y puede arrendarse, y conviene en
que al final de su contrato de arrendamiento devolvera y entregara dicha vivienda al PROPIETARIO en tan buenas
condiciones como la recibio, excepto en lo que resulte del uso y desgaste razonables.

17. No se hara ninguna modificacion, adicion ni mejora en los locales sin el consentimiento previo,
por escrito, del Propietario. El Propietario conviene en que hara una adaptacion razonable en caso de discapacidad
de un INQUILINO, que por lo demas retina las condiciones para serlo; entre otras, el PROPIETARIO podra efectuar
cambios en los reglamentos, normas o procedimientos, asi como realizar y pagar las modificaciones estructurales
que se hagan a una vivienda o a las areas comunes. No se podra exigir al PROPIETARIO que haga adaptaciones
que constituyan una modificacion fundamental del programa del PROPIETARIO o que plantearian cargas
financieras y administrativas considerables. Véanse las normas en 24 CFR (Cédigo de los Reglamentos Federales),
Parte 8. Ademas, si una modificacion estructural solicitada representa una carga financiera y administrativa
considerable, el Propietario podra permitir al Inquilino que haga la modificacion y la pague de conformidad con la
Ley de Vivienda Justa.

18. El INQUILINO conviene en que no derrochara los servicios publicos suministrados por el
PROPIETARIO; en que no empleara los servicios publicos ni el equipo para ninguna finalidad indebida o no
autorizada; y en que no colocara dispositivos, signos o vallas en la vivienda o cerca de ella sin el permiso previo del
PROPIETARIO por escrito. Si se obtiene ese permiso, el INQUILINO acuerda que al terminar su Contrato, retirara
todo dispositivo, signo o valla, a opcion del PROPIETARIO, sin dafios a la vivienda.

19. Este Contrato estara subordinado con respecto a toda hipoteca que grave o que pudiera gravar de
aqui en adelante estos locales, y el registro de esa hipoteca o hipotecas tendra preferencia y precedencia y estard por
encima y sera anterior a todo gravamen a este Contrato. El INQUILINO conviene en firmar todo instrumento de ese
tipo sin costo alguno, lo que tal vez se considere necesario o recomendable para seguir manteniendo la
subordinacion de este Contrato a una o varias de esas hipotecas. La negativa a firmar alguno de esos instrumentos
facultarad al PROPIETARIO, o a los cesionarios y representantes legales del PROPIETARIO a optar por cancelar
este Contrato sin tener que sufragar ninglin costo o perjuicio, y el plazo acordado por medio del presente Contrato
quedara limitado expresamente en consecuencia.

20. La falta de insistencia por el PROPIETARIO en que todos los términos, clausulas, acuerdos y
condiciones que figuran en este Contrato, o alguno de ellos, deben acatarse estrictamente, no constituird, ni podra
interpretarse como una renuncia o abandono del derecho que tiene el PROPIETARIO a ejecutar cualquiera de esos
términos, clausulas, acuerdos o condiciones y los mismos seguiran vigentes y en efecto.

21. A cambio del acatamiento continuado por el INQUILINO de los términos y condiciones de este
Contrato, el PROPIETARIO conviene en que el INQUILINO podra en todo momento, mientras este Contrato siga
vigente, tener y disfrutar para su exclusivo uso y beneficio la propiedad descrita mas arriba.

22. Verificacion del ingreso del Inquilino: EI INQUILINO debera entregar con prontitud al
PROPIETARIO toda carta u otra forma de notificacion enviada por HUD a un miembro de la familia donde se
suministre informacion relativa a la cantidad o verificacion del ingreso familiar, de conformidad con los requisitos
de HUD.

23. Derecho de los INQUILINOS a organizarse: el PROPIETARIO conviene en que permitira al
INQUILINO y a los organizadores de los inquilinos realizar en la propiedad las actividades relacionadas con el

establecimiento o funcionamiento de una organizacion de inquilinos creada de conformidad con lo estipulado por
HUD.

24. Recertificaciones provisionales



a) El INQUILINO acuerda notificar de inmediato al PROPIETARIO si ocurriera alguno de los
siguientes cambios:

1) Algun familiar se muda de la vivienda.

2) Algtn familiar adulto que figuraba como desempleado en la certificacion o
recertificacion mas reciente, encuentra empleo.

3) Los ingresos globales de la familia aumentan en $200 mensuales o mas.

b) El INQUILINO podra notificar cualquier disminucion en el ingreso o cualquier cambio en otros
factores que se toman en cuenta para calcular el arriendo que ha de pagar. A menos que el PROPIETARIO tenga la
confirmacion de que la disminucion en el ingreso o los cambios en otros factores duraran menos de un mes, el
PROPIETARIO verificara la informacion y hara la reduccion correspondiente en el arriendo. Sin embargo, si se prevé
que los ingresos del INQUILINO se restableceran, total o parcialmente, en el plazo de dos meses, el PROPIETARIO
podra retrasar la certificacion hasta que se conozca el nuevo monto de los ingresos, pero la reduccion en el arriendo sera
retroactiva y el PROPIETARIO no podra desalojar al INQUILINO por falta de pago del arriendo vencido durante el
periodo comprendido entre la reduccion notificada de los ingresos y la conclusion de la certificacion. El INQUILINO
tendra treinta dias para pagar después de haber recibido la notificacion por escrito de cualquier arriendo vencido durante
el plazo descrito anteriormente; de lo contrario, el PROPIETARIO podra desalojarlo por falta de pago del arriendo.

¢) Siel INQUILINO no le comunica al PROPIETARIO estos cambios provisionales, el
PROPIETARIO podra aumentar el arriendo del INQUILINO hasta el monto del arriendo aprobado por HUD, conforme
a los precios del mercado. Pero el PROPIETARIO podra hacerlo s6lo de conformidad con los plazos y los
procedimientos administrativos estipulados en los reglamentos, manuales e instrucciones de HUD acerca de la
administracion de los programas de subsidios multifamilares.

d) EIINQUILINO podra solicitar una reunion con el PROPIETARIO para saber el efecto que
tuvieron en su arriendo o en el pago de ayuda, si lo hubiere, los cambios en su ingreso u otros factores. Si el
INQUILINO solicita esa reunion, el PROPIETARIO la aceptara y explicara al INQUILINO cémo se calcularon el
arriendo que el Inquilino debera pagar y el pago de ayuda, si lo hubiere.

25. Anexos a este Contrato: EI INQUILINO certifica que ha recibido un ejemplar de este Contrato y
los siguientes Anexos a este Contrato y entiende que estos Anexos forman parte de este Contrato.

a. Anexo N° 1: Certificacion y recertificacion para determinar si el INQUILINO es idoneo
(Certificacion 59)

b. Anexo N° 2: Informe de Inspeccion de la Vivienda

c. Anexo N° 3: Reglas de la Casa (si las hubiere)

d. Anexo N°4: Reglas sobre animales de compafiia
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